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LEI COMPLEMENTAR N° 009/2011
De 22 de julho de 2011

Altera dispositivos da Lei Municipal n°
979/93, institui o valor venal de
referéncia para fins de recolhimento do
ITBI e da outras providéncias.

VALDEMIRO BRITO GOUVEA , Prefeito do Municipio de
Américo Brasiliense, Estado de Sao Paulo, de acoain o que aprovou a
Camara Municipal realizada as 8h. do dia 22 deojdih corrente ano, sanciona e
promulga a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica instituido o valor venal de refer@npara fins de
recolhimento do Imposto Sobre Transmisséao “Intem¥i, a qualquer titulo, por
ato oneroso, de bens imoveis, por natureza ou a@cédissca, e de direitos reais
sobre iméveis, exceto os de garantia, bem comesi&io de direitos reais sobre
imoveis a aquisicdo — ITBI, mediante o uso de agab fiscal, a ser executada
conforme disciplina estabelecida por esta Lei.

Art. 2° - O inciso Il, do artigo 96, da Lei Munieipn® 979, de 8 de
dezembro de 1993, passa a vigorar com a seguddede:

“AMTIJO 96 - oo
Il — quando decorrente de fuséo, incorporacao saoci

Art. 3° - O artigo 97 da Lei Municipal n° 979, del& dezembro de
1993, passa a vigorar com a seguinte redacgao:

“Art. 97 — O disposto no artigo 96 nao se aplicarglo a pessoa
juridica adquirente tenha como atividade prepomdera compra e venda de
bens imdveis ou direitos a eles relativos, locagho bens imoveis ou
arrendamento mercantil.”

Art. 4° - Fica acrescido ao artigo 98 da Lei Mypatin® 979, de 8
de dezembro de 1993, o inciso VIl e as alineag“dd”, com a seguinte redacao:

“Ar. 98 - e

VII — nas aquisicOes realizadas no ambito do Progriglinha Casa
Minha Vida — PMCMV - pelas familias com renda faamilinferior a 03(trés)
salarios minimos declarada no contrato da Caixa&uoaa Federal ou entidade
financeira que venha a ser autorizada por Lei Bégara atuar no PMCMV.
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a) nao se aplica a isencao prevista neste inciso auasigdes
feitas no ambito do PMCMV por adquirente Unico, ge@@ solteiro, separado,
divorciado ou vilvo, salvo se comprovar ao setotribeitos e por ocasidao da
apresentacdo do contrato ao registro de imoveidjamie certiddo do registro
civil de pessoas naturais atualizada, sua condigiigai ou mae de filhos
menores de 18(dezoito) anos.

b) ndo se aplica a isencdo prevista neste inciso @iSigiips
feitas no ambito do PMCMV por companheiros que @aemhcomparecido
conjuntamente no contrato como adquirentes e regaihdo a renda familiar

total.”

Art. 5° - O artigo 99 da Lei Municipal n° 979, del® dezembro de
1993, passam a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 99 - A aliquota para o recolhimento do ITEIr& de 2% (dois
por cento).

Art. 6° - Fica alterado o artigo 101 da Lei Munalip® 979, de 8 de
dezembro de 1993 e acrescido dos 88§ 1° e 2°, cmguinte redacao:

“Art. 101 — A base de calculo do ITBI € o valor eédos bens ou
direitos transmitidos, assim considerados o vaddo gual o bem ou direito seria
negociado a vista, em condi¢cdes normais de mercado.

8§ 1° - Na apuracao do valor de referéncia parad@enslBl do bem
transmitido ou do seu respectivo direito, bem corae cessdes, considerar-se-a
o valor das benfeitorias e constru¢des incorporadasovel urbano, ainda que
nao aprovadas, regularizadas e/ou averbadas, b@m @walor total do imovel
rural, incluindo culturas e benfeitorias existemaslata do negacio.

§ 2° - Nao se considerara na apuracao da basdcdéoado ITBI o
valor das benfeitorias e constru¢des incorporaddsean imovel pelo adquirente
ou cessionario, desde que exista na matriculaamsdricdo do imovel prévio
registro de promessa de venda e compra ou ceSsdo per objeto somente o

terreno.”

Art. 7° - O artigo 102 e seus paragrafos, da Lenigipal n°® 979,
de 8 de dezembro de 1993, passam a vigorar coguateredacao:

“Art. 102 — O setor de tributos do Municipio proeedl a avaliacéo
fiscal dos imoveis urbanos e rurais e indicaraadsres venais de referéncia para
fins de recolhimento de ITBI, deles dando publidelamediante certidao
especifica requerida pelo interessado, com validadg0(trinta) dias.

8 1° - Os valores venais dos iméveis para finsedelhimento do
ITBI serdo atualizados por avaliacdo fiscal pedédfeita pelo setor de tributos
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do Municipio de Américo Brasiliense, de forma aegssar sua compatibilizacéo
com os valores praticados no Municipio, e serdodobtatravés de dados
objetivos e oficiais, que reproduzam o valor deaaéo.

8§ 2° - Para a avaliacédo fiscal e apuracdo do vedmral de
referéncia para fins de recolhimento de ITBI sol@reno urbano, o setor de
tributos utilizar-se-a das tabelas setoriais conietado cadastro municipal e que
devem considerar a infraestrutura do bairro emesgti& localizado, proximidade
dos equipamentos publicos e acesso a transpomévooke o valor médio de
transacdo apurado em jornal local de grande cigéaleegular.

§ 3° - Para a avaliagdo fiscal e apuracdo dorvedmal de
referéncia para fins de recolhimento de ITBI inoige sobre edificacdo em
imovel urbano, regularizada ou ndo, averbada ounoédregistro de imoveis, o
setor de tributos:

a) utilizar-se-a das tabelas do Custo Unitario BasicGUB,
divulgadas mensalmente na Internet ou na impreinsalae circulacéo regular,
pelo Sindicato da Industria da Construcdo Civil Estado de S&o Paulo —
SINDUSCON-SP, conforme disciplina o artigo 344 datducdo Normativa da
Receita Federal do Brasil 971, de 13 de novembr20@8, ou norma que venha
a lhe substituir;

b) considerara o padrdo de edificacdo , conforme ricrié
estabelecidos no artigo 347 e 348 da Instrucdo hioven da Receita Federal
971, de 13 de novembro de 2009, ou norma que \eetti@substituir.

C) multiplicara o valor da edificacdo apurado em camidade
com as letras “a” e “b” deste § pelos coeficiemtdativos ao fator obsoléncia
constantes da tabela abaixo, cujos prazos da tabskguir serdo contados a
partir da data do habite-se referente a edificagcfa ampliacdo, o que for mais
recente, desprezando-se na apuracao de valor @evagmesultantes:

Prazos contados do ultimo habite-se Tabela CUB| Fatobsoléncia
| - ConstrucBes com até 5(cinco) anos Letras “ab’e
deste paragrafo| 1,000
Il — Construcdes com mais de 5(cincdetras “a” e “b”

anos e até 15(quinze) anos deste paragrafo| 0,985
Il — Construcbes com mais déetras “a” e “b”
15(quinze) anos deste paragrafo| 0,955

8 4° - Para a avaliacédo fiscal e agioado valor venal de
referéncia para fins de recolhimento de ITBI inoigesobre imovel rural, o setor
de tributos utilizar-se-4 do valor médio divulgagelo Instituto de economia
Agricola — IEA — no site_www.iea.sp.gov,bidevendo no calculo ser
consideradas benfeitorias e culturas, caso lancadaSeclaracdo do Imposto
Territorial Rural - DITR e/ou constantes do registe imoéveis.

§ 5° - Em se tratando de imével urbano, o renowhto do imposto
nao se dara pelo valor de referéncia para fingcdahimento de ITBI se este for
menor que:
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| — o valor do negdcio juridico ou transmissadodm ou direito;
Il — o valor venal total do imovel para fins d@bcanca de IPTU,;
[l — avaliacéo judicial, quando for o caso.

8 6° - Em se tratando de imével rural, o reco#rito do imposto
nao se dara pelo valor de referéncia de ITBI sefestimenor que:

| — o valor do negdcio juridico ou transmisdadoem ou direito;

Il — o valor total do imével constante da Decdid@@ de Imposto
Territorial Rural — DITR;

[l — avaliacao judicial ou fiscal, quando foraso.

8§ 7° - Nao serdo lavradas escrituras e nem radcs titulos de
origem judicial ou extrajudicial, publico ou pattiar, independentemente da
época em que formalizados, sem a exibicdo ao Babdk Notas ou ao Oficial
do Registro da certiddo especifica mencionada nmutcdeste artigo, que
contenha avaliacao fiscal do imével atualizada guasido da formalizacdo do
titulo e por ocasido de seu registro, podendo sgredsada a expedicdo e
exibicdo de tal certiddo se houver disponibilizagdavaliacdo fiscal atualizada
por meio eletrénico, na forma de convénio firmadtseco Municipio e Tabelides
ou entre o Municipio e o Oficial de Registro conepée.”

Art. 8° - O inciso | e o paragrafo Unico do imci$, do artigo 105
da Lei Municipal 979, de 8 de dezembro de 1993sgasa vigorar com a
seguinte redacéo:

“ArTIJO 105 - o

| — por ocasidao do registro, sobre o valor da-prapriedade,
observado o disposto no artigo 99, § 2°, e artiifbdesta Lei.

Paragrafo Unico — Fica facultado o recolhimemior, ocasido do
registro, do imposto sobre o valor integral da pegfade.”

Art. 9° - O artigo 108 da Lei Municipal n°® 97® 8 de dezembro de
1993, passa a vigorar com a seguinte redacao scaloalos seguintes 88:

“Art.108 — Ressalvado o disposto nos artigos isegs, o ITBI
deverad ser recolhido junto ao setor de tributos Mimicipio de Américo
Brasiliense por ocasido da lavratura da Escritutdiéa.

8 1° - Nas demais transmissdes, o recolhimentiilolcto dar-se-a
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar @oséguinte a emissao do titulo.
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8 2° -O Tabelido de Notas deve expressamentdéacaies escritura
publica, em destaque, a ciéncia do adquirente @eogquao recolhimento do
tributo nos prazos mencionados no caput e no §ificana na tributacdo, com
multa e juros, se for o caso.

§ 3° - Caso o recolhimento tenha sido feito pdoivmenor que o
valor venal de referéncia para fins de recolhimel@dTBI ou inferior aqueles
elencados no artigo 102, 88 5° e 6°, caberd adaDfie Registro, antes da
pratica de ato de seu oficio, exigir o recolhimedéodiferenca apurada, com
multa e juros.

§ 4° - Uma vez consumada a transmissdo de domdniegistro de
imoveis, fica o Municipio de Américo Brasilienset@izado a requerer ao
Oficial de Registro as informacdes referentes asstnissées ocorridas, em
forma de relatorio que contenha o numero do camlastrnicipal, nimero da
matricula, nome e CPF de ao menos um dos adqusrenteredores de direito
real de usufruto e data do registro, para fins telizacdo do cadastro
imobiliario e de execucgdes fiscais, comunicacda esse dar preferencialmente
por via eletrénica, na forma de convénio com ostegiimobiliario competente.”

8§ 5° - O disposto no presente artigo somente giaaas
transmissdes ocorridas, apos a vigéncia da preksente

Art. 10 — O artigo 109 e seus 88 1° e 2°, dausiicipal n° 979, de
8 de dezembro de 1993, passam a vigorar com ansegadacao:

“Art. 109 — Na arrematacéao ou adjudicacao jutiminextrajudicial
ou remicdo e nas transmissdes realizadas por tgrchoial, em virtude de
sentenca transitada em julgado, devera ser obedeqgiazo previsto no 81° do
art. 108.

8 1° - No caso de oferecimento de egusra contagem do prazo,
iniciar-se-a da sentenca transitada em julgadaqegeitar.

§ 2° - Caso nao recolhido no prazo , aplicar-sedtane juros
contados do dia seguinte ao limite de pagamento.”

Art. 11 — O artigo 110 da Lei Municipal n® 97% 8 de dezembro
de 1993, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 110 — Os prazos de pagamento do ITBI sgréstergados
para o primeiro dia Gtil seguinte, caso o vencimetorra em dia que ndo haja
expediente bancario no Municipio de Américo Brastie.”

Art. 12 — Para fins de cobranca de ITBI aplicasseresente
legislacdo também aos casos em que a decisdoagjudicia instrumentalizagao,
lavratura, formacéo ou expedicdo do titulo publgarticular ou judicial sejam
anteriores a data de sua publicacdo, salvo nadsipddo ITBI jA haver sido
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recolhido, ainda que a menor, caso em que se aplictegislacdo ora alterada
para cobranca de eventuais diferencas ou multase |

Art. 13 - As despesas com a execuc¢ao desta Lead@tedotacdes
préprias do orcamento vigente.

Art. 14 - Esta Lei entrara em vigor na data de gublicacdo, e tera
eficacia a contar de 1° de Janeiro de 2.012.

Art. 15 - Revogam-se as disposi¢cfes em contrario.

Palacete “Benedicto Nicolau de Marino”, aos 2Zdla més de julho de 2011
(dois mil e onze).

VALDEMIRO BRITO GOUVEA
Prefeito Municipal

Publicada no departamento competente da Preféitunécipal
SEBASTIAO DONIZETE RORATO
Diretor de Gabinete

Registrada as fls. 099, 100, 101, 102, 103 e d®4ivro competente n°® 31(trinta
e um).



