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LEI COMPLEMENTAR N’ 001/2007

Institui o Codigo e Obras e Edificagdes e da outras providéncias

NEUSA MARIA B. DOTOLI, Prefeita do Municipio de Américo Brasiliense, Estado de Sao
Paulo, de acordo com o que aprovou a Camara Municipal, em sessdo Extraordinaria realizada as 17:00
horas, do dia 15 de janeiro do corrente ano, sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta lei institui o Codigo de Obras e Edificagdes disciplinado e regulamentando, no
Municipio de Américo Brasiliense , os procedimentos administrativos e executivos e as regras gerais e
especificas a serem obedecidas no projeto, licenciamento, execugdo, manutengdo e utiliza¢do de obras,
edificagbes e equipamentos, inclusive os destinados ao funcionamento de 6rgdos ou servigos publicos,
sem prejuizo do disposto nas legislagdes federal e estadual pertinentes, no dmbito de suas respectivas

competéncias.

Paragrafo Unico - Este codigo aplica-se também as edificagdes existentes, quando os proprietarios
pretenderem reforma-las, mudar seus usos ou amplia-las.

Art. 2° - Esta Lei tem como objetivos:

I - orientar os projetos e as execugdes das obras e edificagdes no municipio de Américo
Brasiliense, viando o progressivo aperfeigoamento da construg@o e o aprimoramento da arquitetura das
edificagoes;

Il - assegurar a observancia e promover a melhoria dos padrdes minimos de seguranga, higiene,
salubridade e conforto das edificagdes de interesse para a comunidade.

Art. 5 - Para os efeitos de aplicacdo deste codigo, sdo adotadas as seguintes definigdes:

1 - Acréscimo ou aumento: ampliacdo de area de edificagdo existente;

2 - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT;

3 - Afastamento: distincia entre o limite externo da projecdo da construgdo até o alinhamento, as
divisas do lote, ao eixo da via publica ou a outra referéncia determinada em lei, descontados os beirais € o
balango frontal permitidos;

4 - Alinhamento: linha legal que limita o terreno e a via ou logradouro publico;

5 - Alvara: instrumento da licenga ou da autorizag@o para construir ou reformar;

6 - Andaime: estrutura necessaria a execugdo de trabalhos em lugares elevados, que ndo possam
ser executados em condi¢des de seguranga a partir do piso, sendo utilizada em servigos de construgio,
reforma, demoli¢do, pintura, limpeza e manutengdo;

7 - Apartamento: unidade residencial autonoma em edificagdo multifamiliar, de hotelaria ou
assemelhada;

8 - Aprovagdo de projeto: ato administrativo que precede o licenciamento das obras de construgio,

ampliagdo ov  forma,
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9 rea construida : soma das areas dos pisos utiliziveis, cobertos ou néo, de todos pavimentos
de uma edificagdo;

10 - Balango: avango, acima de pavimento de referéncia, de parte da fachada da edificagfio sobre o
afastamento frontal;

11 - Beiral ou beirado: prolongamento do telhado que sobressai das paredes externas da edificagdo;

12 - Circulagdo: elemento de composigiio arquitetdnica, horizontal ou vertical, cuja funcio é
possibilitar a interligago entre unidades auténomas, compartimentos ou ambientes de qualquer natureza;

13 - Corredor: local de circulagdo interna de uma edificacio, confinado, que serve de comunicagio
horizontal entre dois ou mais compartimentos ou unidades autdnomas;

14 - Cota: distdncia vertical entre um ponto do terreno e um plano horizontal de referéncia; nimero
colocado sobre uma linha fixa auxiliar tragada em paralelo com uma dimensdo ou angulo de um desenho
técnico, que indica o valor real de distancia entre dois pontos ou abertura correspondente, no mesmo
representado;

15 - Declividade: relagdo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de dois pontos e a sua
distancia horizontal;

16 - Demoligdo: derrubamento de uma edificagdo, muro ou instalagdo;

17 - Dependéncias de uso comum: conjunto de dependéncias ou instalagdes da edificagdo que
poderdo ser utilizadas em comum por todos ou por parte dos titulares de direito das unidades autdnomas;

18 - Dependéncias de uso privativo: conjunto de dependéncias de uma unidade autdnoma cuja
utilizagio ¢ reservada aos respectivos titulares de direito;

19 - Edificagdo: obra destinada a abrigar atividades humanas, instalagdes, equipamentos ou
materiais;

20 - Edificagdo de uso misto: edificagdo cuja ocupagio é diversificada, englobando mais de um
uso; A

21 - Embargo: ato administrativo que determina a paralisagéo de uma obra;

22- Equipamento: elemento destinado a guarnecer ou completar uma edificagdo, a esta integrando-
se ;

23 - Escada: elemento de composigdo arquitetdnica cuja fungio é possibilitar a circulagdo vertical
entre dois ou mais pisos de diferentes niveis, constituindo uma sucessio de, no minimo, trés degraus;

24 - Especificagdo: discriminagio dos materiais e servicos empregados na construgio;

25 - Estacionamento: local descoberto destinado a guarda de veiculos; comprimento minimo 4,00m
largura minima 2,50m. O estacionamento coberto nio podera atingir o recuo estabelecido no zoneamento.

26 - Faixa sanitaria: drea “non aedificandi” cujo uso esta vinculado a servidio de passagem, para
efeito de drenagem, manutengio de vegetagdo, captagio de aguas ou rede de esgotos, e ainda respectivos
espagos para manutengio e limpeza;

27 - Forro: designagdo para o material de acabamento dos tetos dos compartimentos;

28 - Forro falso: forro removivel, de material leve, geralmente suspenso de laje ou estrutura de
telhado;

29 - Galeria comercial: conjunto de lojas servido por uma circulagio horizontal, com acesso a via
publica, ventilagio permancnte, ¢ dimensionada de forma a permitir o acesso e a ventilagio de lojas e
scrvigos a ela dependentes;

30 - Garagem - local coberto da edificagio onde sio estacionados ou guardados veiculos;

31 - -arda-corpo: barreira protetora vertical, maciga ou nio, delimitando as faces laterais abertas
de escadas, rampas, patamares, terragos, balcdes, mezaninos, etc.;

32 - Habitagdo coletiva: edificagdo usada para moradia de grupos de pessoas, tais como casas
geriatricas, pensionatos, conventos, etc.;

33 - Habitagdo multifamiliar: edificagido usada para moradia em unidades residenciais auténomas;

34 - Habite-se: atestado de verificagdo da regularidade da obra quando da sua conclusio,

correspondendo & autorizagdo da Prefeitura para a sua ocupagdo ou uso;
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35 - Hospedaria: edifica¢o usada para servigos de hospedagem cujos compartimentos destinados a
alojamentos s#o, predominantemente, do tipo quarto (dormitérios isolados);

- 37 - Hotel residéncia: hotel ou assemelhado, com equipamentos de cozinha nos apartamentos,
independentemente da razio social ou nome-fantasia utilizado (apart-hotel, flat-service, residence- service
e outros);

38 - Jirau: mezanino construido de materiais removiveis;

39 . Lango de escada: série ininterrupta de, no minimo, trés degraus (espelhos);

40 - Licenciamento da obra: ato administrativo que concede licenga e prazo para inicio e término
de uma obra;

41 - Local de reunisio de publico: ocupagio ou uso de uma edificagio ou parte dela, onde se
reunem mais de cinquenta pessoas, tais como auditorios, assembléias, cinemas, teatros, tribunais, clubes,
estagdes de passageiros, igrejas, saldes de baile, museus, bibliotecas, estadios desportivos, circos e
assemelhados;

42 - Logradouro publico: espago de dominio publico e de uso comum do povo;

42 Loja: tipo de edificagdo ou compartimento destinado, basicamente, a ocupac¢do comercial
varejista e a prestacdo de Servigos;

44 - Marquise: balango constituindo cobertura, localizado na fachada frontal da edificacio;

45 - Meio-fio: bloco de cantaria Ou concreto que separa o passeio da faixa de rolamento do
logradouro;

46 - Mezanino: piso intermediario entre o piso € o teto de um compartimento, subdividindo-o
parcialmente;

47 - Muro de arrimo: muro destinado a suportar desnijvel de terreno superior a 1,00m (um
metro);

48 - Obra: realizagdo de trabalho em imével, desde seu inicio até sua conclusdo, cujo resultado
implique na alteragdo de seu estado fisico anterior;

49 - Obra emergencial: obra de carater urgente, essencial a garantia das condigdes de estabilidade,
seguranca ou salubridade de um imével;

50 - Parimento: nome dado as duas superficies verticais aparentes de uma parede: paramento
interno e paramento externo;

51 - Passagem: circulagdo, coberta ou ndo, com pelo menos um de seus lados aberto;

52 - Passeio: parte da via de circulagdo destinada ao transito de pedestres;

53 - Patamar: piso situado entre dois langos sucessivos de uma mesma escada;

54 - Pavimento: parte de uma edificagio situada entre a face superior de um piso acabado ¢ a face

superior do piso seguinte, ou entre a face superior de um piso acabado e o teto acima dele, se ndo houver

consecutive
55 - Pavimento em pilotis ou pilotis: conjunto de colunas de sustentag¢@o do prédio que deixa livre

0 pavimento, o qual devera estar predominantemente aberto em seu perimetro € que nio podera estar
localizado acima do terceiro pavimento da edificago, deduzidos, para este efeito, os subsolos, sobrelojas

Ou mezaninos;
56 - Pé-direito: distincia vertical medida entre o piso acabado € a parte inferior do teto de um

compartimento, ou do forro falso, se houver;

57 - Peitoril: superficie horizontal de fecho inferior de uma janela, ou face superior de uma
mureta, parapeito ou guarda de alvenaria de terragos, balcdes e varandas; por extensdo, medida vertical
entre esta superficie e o piso interno da dependéncia onde se acha situada;

58 - Perfil do terreno: situagdo topografica existente, objeto do levantamento fisico que serviu de
base para a elaboragdo do projeto e/ou constatagdo da realidade;

7
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59 - Perfil original do terreno: aquele constante de levantamentos aerofotogramétricos anteriores
ou do loteamento aprovado, refletindo a realidade topografica existente antes de qualquer movimento de
terra no imével;

60 - Pérgola: construgio destinada ou nio a suportar vegetagao, com elementos horizontais (vigas)
ou inclinados superiores, distanciados regularmente, sem constituir cobertura;

61 - Platibanda: mureta ou balaustrada construida no coroamento de uma fachada, para seu
arremate, e, a0 mesmo tempo, para ocultar a vista do telhado ou constituir guarda de terrago;

62 - Piso: plano ou superficie de acabamento inferior de um pavimento;

63 - Rampa: elemento de composigo arquitetdnica cuja fungdo ¢ possibilitar a circulagdo vertical
entre desniveis, através de um plano inclinado;

6. Reconstrugdo: obra destinada a recuperacio e recomposigo de uma edificagdo, motivada pela
ocorréncia de incéndio ou outro sinistro fortuito, mantendo-se as caracteristicas anteriores;

65 - Recuo: faixa de terra pertencente & propriedade particular a ser incorporada ao logradouro
publico para fins de modificag@io do alinhamento;

66 - Reentrincia: espago aberto que fica recuado do plano da fachada onde se situa;

67 — Reforma: E uma modificagio do prédio, no qual permanece edificada 50% da 4rea construida
existente,

68 - Reparo: obra ou servigos destinados a manutengio de um edificio, sem implicar em mudanga
de uso, acréscimo ou supressio de area, alteragfo da estrutura, da compartimentagdo, da volumetria, e dos
espagos destinados a circulagio, iluminacio e ventilagio;

69 - Restauro ou restauragio: recuperagio de edificagdo tombada ou preservada, de modo a
restituir-lhe as suas caracteristicas anteriores;

70 - Sacada ou balcio: parte da edificagio em balango em relagdo a parede externa do prédio,
tendo, pelo menos, uma face aberta para o espaco livre exterior;

71 ~ Sagudo ou hall: compartimento de entrada em uma edificagéo, onde se encontra ou que pode
dar acesso & escada; local de acesso aos elevadores, tanto no pavimento térreo como nos demais
pavimentos;

72 - Saliéncia: elemento arquitetonico da edificagdo que se destaca em relagdo ao plano de uma
fachada;

73 - Sotdo: pavimento resultante do aproveitamento do vio sob a cobertura da edificagdo em que a
face superior da laje de piso esteja em nivel igual ou superior ao do inicio do telhado com inclinagdo
inferior a (quarenta e cinco graus);

74 tﬁubsolo: pavimento situado abaixo do nivel natural do terreno, ou de outra referéncia de nivel
definida em lei;

75 - Suite: dormitério, num prédio residencial, que tem anexo um banheiro exclusivo, podendo
ainda possuir quarto de vestir, saleta intima e/ou closet ; ou, em hotéis e hospitais, acomodagio constituida
de dormitério, banheiro e saleta;

76 - Tapume: vedagdo proviséria usada durante a construgio;

77 - Terrago: local descoberto sobre uma edificagdo ou ao nivel de um de seus pavimentos, acima
do nivel final do terreno, constituindo piso acessivel e utilizavel;

78 - Terreno natural: superficie do terreno na situacio em que se apresenta ou apresentava na
natureza ou conformagio dada por ocasido da execugio do loteamento;

79 - Teto: acabamento inferior dos pisos intermediérios ou vedagdo entre o dltimo pavimento e a
cobertura do prédio;

80 - Toldo: elemento de protegdo constituindo cobertura de material leve e facilmente removivel,
do tipo lona ou similar;

81 - Unidade auténoma: edificag¢do, ou parte dela , composta de compartimentos e instalagdes de
uso privativo, constituindo economia independente;
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82 - Uso predominante: ocupagdo principal para a qual a edificagio, ou parte dela, é usada ou foi
projetada para ser usada, devendo incluir as ocupagdes subsididrias que sdo parte integrante desta
ocupagdo principal;

83 - Uso residencial: ocupagdo ou uso da edificagio, ou parte da mesma, por pessoas que nela
habitam de forma constante ou transitoriamente;

§ '7AGA PARA ESTACIONAMENTO - Espago destinado para estacionamento de veiculos
coberto ou néo — comprimento total minimo de 5,00m e 2,50m de largura. A quantidade de vagas
dependeré da superficie construida.

85 - Varanda: parte da edificagdo, nio em balango, limitada pela parede perimetral do edificio,
tendo pelo menos uma das faces abertas para o espago livre exterior;

86 - Vistoria: diligéncia efetuada pela Prefeitura, tendo por fim verificar as condigdes de
regularidade de uma construgio ou obra.

Pardgrafo Unico - Estas defini¢des sdo genéricas, prevalecendo sempre as defini¢des especificas,
quando existentes neste c6digo ou em outra lei do municipio.

i
CAPiTULO 1
DIREITOS E RESPONSABILIDADES
Secio I
Do Municipio

Art. 4° - Visando exclusivamente a observancia das prescrigdes edilicias do municipio, das leis de
parcelamento, zoneamento, uso e ocupa¢do do solo e legislagdo correlata pertinente. A Prefeitura
licenciara e fiscalizara a execugio, utilizagdo e manutengdo das condigdes de estabilidade, seguranga e
salubridade das obras, edificagdes e equipamentos, nio se responsabilizando por qualquer sinistro ou
acidente decorrente de deficiéncias dos projetos, execugdo ou utilizagdo.

Secio II
i Do Proprietirio

Art. 5° - Considera-se proprietario do imével a pessoa fisica ou Juridica detentora do titulo de
propriedade registrado em Cartério de Registro Imobiliario.

/. 1. 6° - E direito do proprietario do imoével neste promover e executar obras, mediante prévio
conhecimento e consentimento da Prefeitura.

Art. 7° - O proprietario do imével ou seu sucessor a qualquer titulo ¢é responsavel pela
manutencdo das condi¢des de estabilidade, seguranga e salubridade do imovel, suas edificagdes e
equipamentos, bem como pela observincia das prescrigdes desta lei e legislagio municipal correlata,
assegurando-se-lhe todas as informag@es cadastradas na Prefeitura relativas ao seu imével.

Art. 8° - A andlise dos pedidos de emissdo dos documentos previstos neste codigo dependera,
quando for o caso, da apresentagdo do titulo de propriedade registrado no Registro de Iméveis,
respondendo o proprietario pela sua veracidade.

Paragrafo Unico - Os projetos poderdo ser aprovados mesmo nio possuindo titulo de propriedade
com registro no Cartério de Registro de Iméveis, tendo em vista que a aprovagdo do projeto ndo implica
no reconhecimento por parte da Prefeitura Municipal de Américo Brasiliense do direito de propriedade do
terreno. Neste caso, devera ser apresentado um contrato particular e matricula original do imdvel.

Secdo I
Do Profissional

| %
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Ar. 9° - Profissional habilitado é o técnico registrado junto ao 6rgio federal fiscalizador do
exercicio profissional, podendo atuar como pessoa fisica ou como responsavel por pessoa juridica,
respeitadas as atribuicdes e limitagdes consignadas por aquele organismo,

Art. 10 - E obrigatéria a assisténcia de profissional habilitado devidamente registrado no CREA na
elaborago de projetos, na execuclo e na implantagiio de obras, Sempre que assim o exigir a legislagio
federal relativa ao exercicio profissional, ou a critério da Prefeitura, sempre que Jjulgado necessério.

Art. 11 - O profissional habilitado podera atuar, individual ou solidariamente, como autor ou como
executante da obra,

§ 1° - Para os efeitos desta lei, serd considerado autor o profissional habilitado responsavel pela
elaboragéio de projetos, que responderd pelo conteido das pecas graficas, descritivas, especificagdes e
exeqiibilidade de seu trabalho,

§ 2°- Para os efeitos desta lei, ser4 considerado executante o profissional responsavel pela diregdo
técnica das obras, desde seu inicio até sua total conclusfo, respondendo por sua correta execugio e
adequado emprego de materiais, conforme o projeto aprovado na Prefeitura e em observéncia as normas

Art. 12 - E facultada a substituicio ou a transferéncia da responsabilidade profissional, sendo
obrigatéria em caso de impedimento do técnico atuante, sem prejuizo da atuagdo do profissional anterior.

§ 1° - Quando a baixa e assungdo ocorrerem em épocas distintas, a obra devers permanecer
paralisada até que seja comunicada a assun¢do de nova responsabilidade.

§ 2° - A Prefeitura se exime do reconhecimento de direitos autorais ou pessoais decorrentes da
aceita¢do de transferéncia de responsabilidade técnica ou da solicitagdo de alteracdo ou substituicio de
projeto.

C CAPITULO 111
NORMAS ADMINISTRATIVAS

Secdo I
Disposi¢des Gerais

Art. 13 - Todas as obras de construgio, reconstrugido, ampliagio, reforma, trasladagdo e
demoligio de qualquer edificagdo, ou alteracio de uso, ¢ ainda as obras de movimento de terra, como
cortes, escavagdes e aterros, deverdio ser precedidas dos seguintes atos administrativos:

I - aprovagio de projeto;
IT - Alvara de construgdo (licenciamento da obra).

§ 1° - A aprovagiio e licenciamento de que tratam os incisos I e Il poderio ser requeridos
simultaneamente, devendo, neste caso, os projetos estarem de acordo com todas as exigéncias deste
codigo.

§ 2° - Incluem-se no disposto neste artigo todas as obras do Poder Publico, tendo o seu exame

preferéncia sobre quaisquer pedidos.
Art. 14 - A requerimento do interessado a Prefeitura fornecera, através de consuita de viabilidade,
informagé  obre o zoneamento e os indicadores urbanisticos basicos vigentes relativos ao imével onde

pretende construir.

I - reparo e substituigio de telhas, calhas, tubulagdes e condutores em geral;
IT - consertos em coberturas;

74
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III - impermeabilizag@o de terragos e piscinas;

IV - substitui¢do de revestimentos, pisos, assoalhos, forros e esquadrias;

V - limpeza, pintura e reparos nos revestimentos das edificagdes;

VI - construc@io de muros de divisa com até 3,00m (trés metros) de altura a partir do nivel natural
do terreno, fora da faixa de afastamento obrigatério para logradouros, obedecido o disposto no art. 71, e
revestim.. .2 de muros em geral;

VII — reparos de calgadas;
VIII - galpdes para obra no interior do lote, desde que comprovado o licenciamento da mesma.

Art. 16 - A Prefeitura poderd fornecer, gratuitamente, projetos padronizados de moradia
econémica, com drea méxima de 69,00m? (sessenta e nove metros quadrados), cuja execugio ndo exija
célculo estrutural e que ndo constitua parte de agrupamento ou conjunto de realiza¢dio simultinea.

Paragrafo Unico - Para os efeitos deste artigo, considera-se moradia econmica a residancia
unifamiliar de carédter popular destinada ao uso do proprietirio ou possuidor, que ndo possua outro imével
no municipio.

Secdo II
Projeto

Art. 17 - Para aprovagdo do projeto arquitetdnico, o interessado apresentara 4 municipalidade a
seguinte documentagio:

I - Requerimento Padrio;

II- 4 (quatro) copias do projeto arquitetdnico;

III - Anotagio de responsabilidade técnica;

IV- 4 (quatro) copias do Memorial Descritivo;

V  2(duas) cépias do Memorial de Atividades, quando for o caso;

VI-  Copia da Matricula atualizada do lote;

VIIY Levantamento topografico completo, quando necessério a critério do é6rgio competente da
municipalidade.

F.agrafo Primeiro - O requerimento solicitando a aprovagdo do projeto mencionara o nome do
proprietério, enderego completo, caracteristicas gerais da obra, e serd assinado pelo proprietario, seu
representante legal ou pelo autor. Com recolhimento de ART (anotagdo de responsabilidade técnica).

Paragrafo segundo- Podera a critério do profissional responsavel apresentar uma cépia para
corre¢des e outras anotagdes por parte do pessoal técnico da Prefeitura Municipal.

Art. 18 - O projeto arquitetonico devera constar, no minimo, de:

I - Planta de situagdo do terreno sem escala, no quadro legenda, com indicagio do Norte,
distincia a uma rua com denominagéo oficial ou designagdo notéria, denominagio da(s) rua(s) de acesso;

IT - Plantas baixas em escala 1:100, que indiquem claramente o uso, a 4rea e as dimensdes de cada
compartimento, bem como representem ¢ dimensionem todos os elementos referidos neste cédigo, sendo
recomendada a redugdo da escala 1:100, quando se tratar de edificagbes de grandes dimensdes, a critério
da municipalidade. Empregos de cotas para dimensdes dos vdos de iluminagio; ¢é opcional o uso do
emprego de tabela para indicagdo de Area piso, Area de iluminagio e Area de ventilagdo, podendo ser
indicadas dentro dos préprios comodos. Deverdo indicar cotas do afastamento entre prédios do mesmo
lote, recuos frontais, das divisas do terreno em relagio ao prédio, todos os elementos que definem a forma
eas dim  Ses do terreno, indicagdo do Norte; a representagio das arvores, postes, placas de sinalizagio,
boca de lobo e hidrantes da via publica, assim como a locagio das fossas sépticas e filtros anaerébios

| 4
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quando necessarios, larguras dos passeios frontais; vio(s) de acesso ao imoével e rebaixamento(s) do(s)
meio-fio(s);

Il - Fachada Frontal em escala 1:100;

IV - Quadro de éreas (n3o permitido rasuras), indicando a 4rea do terreno e as dreas das
construgdes, com discriminagfo das dreas cobertas e descobertas - quando existirem - e totalizagdo para
cada edificaglio implantada no terreno;

VI — Tabela indicando Loteamento, n® da quadra e do lote, zoneamento e uso do solo do local,
inscrigdio cadastral, n° da matricula CRI, indices de ocupagio do solo e aproveitamento, pé direito, largura
do beiral, altura do fecho frontal, espessura das paredes € dimensdes da escada.

V - memorial descritivo dos revestimentos, conforme modelo em anexo.

§ 1° - A escala ndo dispensard a indicagio das cotas que exprimam as dimensdes dos
compartimentos ¢ das aberturas, os afastamentos das divisas e a altura da edificagdo, prevalecendo, em
caso de divergéncia, as cotas apresentadas.

§ - As pranchas deverdio ser numeradas e possuirio espago reservado para os carimbos de
aprovagdo acima do selo e deverfio atender as especificagdes da ABNT quanto & forma, dimensdes e
dobradura;

§ 3° - O modelo da prancha devera ser seguido conforme modelo em anexo;

§ 4° - O selo das pranchas contera, no minimo, a discriminago do(s) uso(s) da(s) edificagio(des),
a(s) escala(s) dos desenhos, o assunto, o(s) nome(s) do(s) proprietario(s), o endereco do imé6vel e o(s)
nome(s) e referéncias profissionais do autor e do executante;

§ 5° - Todas as folhas serdo autenticadas com a assinatura do proprietario e do autor do projeto,
sendo a assinatura do executante exigida por ocasiio do licenciamento e devendo figurar adiante da
assinatura dos ultimos seus nomes e referéncias profissionais;

§ 6° - As dimensdes lineares e areas deverdo ser arredondadas limitando-se a dois algarismos apos
a virgula.

Art. 19 - O projeto sera apresentado sem rasuras ou emendas nio ressalvadas.

Paragrafo Unico - A retificagio dos projetos podera ser feita por meio de ressalvas, com tinta
vermelha, rubricada pelo Autor do projeto.

Art. 20 - As alteragdes de projeto efetuadas apds o licenciamento da obra devem ser aprovadas
previamente.

Art. 21 - Aprovado o projeto, uma via sera arquivada na Prefeitura e as demais entregues ao
requerente.

Art 22 - O projeto de uma edificagdo sera examinado em fungio de sua utilizagdo logica e nio
apenas pe... ..1a denominagio em planta.

Art.. 23 - Nos projetos de ampliagdes, modificagdes ou reformas, deverio ser apresentados
desenhos indicativos da constru¢io com a seguinte convengao:

Paragrafo Unico — Neste caso apresentar também um cépia da planta anterior aprovada pela

Prefeitura Municipal. )
OBRIGATORIA COMPLEMENTAR FACULTATIVA

[ - partes existentes trago cheio preto ou azul

Il - partes a construir tracejado vermetho

III - partes a demolir ou retirar pontilhado amarelo
Secio 111

Licenciamento de Obras
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Art. 24- Para obtencgdo do alvard de licenga, o interessado apresentara a Prefeitura os seguintes
documentos:

I - Requerimento;

II - Quatro coépias do projeto arquitetonico;

III - Uma cépia da Matricula atualizada.

IV — Uma cépia da ART do autor e do executante, devidamente preenchidas e quitadas;
V - Quatro vias do Memorial descritivo;

VI- Duas vias do Memorial de atividades quando for o caso;

VI - Licenga ambiental de instalag8o -(CETESB) quando for o caso;

VII- Laudo técnico de avaliagio (LTA) aprovado pela VISA, quando for o caso.

§ 1° - O requerimento solicitando o licenciamento da construgdo mencionard o nome do
proprietério, enderego completo e caracteristicas gerais da obra, nimero da inscrigdo imobilidria municipal
do terreno e CPF ou CNPJ do proprietario, e ser4 assinado pelo proprietario ou seu representante legal.

§2° - A emissdo do alvar4 de licenga fica condicionada & demarcag#o, em campo, dos alinhamentos
e nivelamentos de vias, passeios e muros, pelo setor competente da municipalidade, em consonéncia com
as leis de zoneamento, uso e ocupagéo do solo e o plano de drenagem, quando houver.

Art. 7S - O licenciamento para inicio da constru¢do sera valido pelo prazo de 1 (um) ano. Findo
este prazo € uav tendo sido iniciada a construgdo, o licenciamento perdera sua validade.

Paragrafo Unico - Para efeito da presente lei, uma edificagdio sera considerada como iniciada
quando promovida a execugdo dos servigos com base no projeto aprovado e indispensaveis a sua
implantag@o imediata.

Art. 26 - Quando o empreendimento compreender mais de 1 (um) bloco de edificagdo, podera ser
requerido o alvara de licenga para cada bloco, isoladamente, observada a validade do projeto aprovado.

Art. 27 - Ap6s a caducidade do primeiro licenciamento, se a parte quiser iniciar as obras, devera
requerer e pagar novo licenciamento, desde que ainda valido o projeto aprovado.

Art. 28 - Esgotado o prazo do alvara de licenga e nio estando concluida a obra, devera ser
requerida a prorrogagédo do prazo.

Art. 29 - O alvara de licenga podera, a qualquer tempo e assegurada ampla defesa a parte, mediante
ato da autoridade competente, ser:

I - revogado, atendendo a relevante interesse publico;
II - cassado, em caso de desvirtuamento, por parte do interessado, da licenga concedida;
[II - anulado, em caso de comprovagéo de ilegalidade em sua expedigéo.

Seciio IV
Licenciamento de Demoli¢ies Voluntirias

Art. 7 ° - A demoli¢do de qualquer edificagdo, ou parte dela, bem como de muros ou instalagdes
com altura superior a 2,00m (dois metros) localizados na faixa de afastamento obrigatorio para
logradouros sG podera ser executada mediante licenciamento da Prefeitura.

Art. 31 - O requerimento para obtengdo do alvara de demoligdo sera instruido com os seguintes

documentos:

I - titulo de propriedade ou equivalente;
II - croqui de localizagdo do imédvel, quando necessario;
III - ART de profissional habilitado nos seguintes casos:
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§ 1° - No pedido de licenga para demoli¢do devera constar o nome do proprietario, endereco
completo e caracteristicas gerais da(s) edificagdo(des) a ser(em) demolida(s), numero da inscrigdo
imobilidriz  unicipal do imdvel , CPF ou CNPJ do proprietério € o prazo de duragiio dos trabalhos, o qual
podera ser prorrogado, atendendo solicitagfo justificada do interessado, e a juizo da Prefeitura.

§ 2° - A licenga para demoli¢do serd negada quando se tratar de imdvel tombado pela
municipalidade.
§ 3° - As demoligdes com uso de explosivos deverdo ser acompanhadas por profissional

habilitado - membros dos 6rgos fiscalizadores.

Art. 32 - O 6rgdo competente da municipalidade poderd, quando julgar necessario, estabelecer
horarios parg a realizagdo de demoligdo.

Art. 33 - Caso a demoligdo ndo fique concluida no prazo licenciado, estaré o proprietério sujeito as
multas previstas neste codigo.

Art. 34 - Em qualquer demolig@o o profissional responsavel ou o proprietario, conforme o caso,
adotara todas as medidas necessarias a garantia das condi¢des de seguranga dos operdrios, dos transeuntes,
das benfeitorias dos logradouros e das propriedades vizinhas.

Secéio V
Conclusiio e Ocupaciio das Edificagdes

Art. 35 - Concluida a construgdo, modificagdo ou acréscimo, a edificagdo s6 podera ser utilizada
apos a obtengio do habite-se junto 2 municipalidade, que s6 o deferirda comprovada a execugio da obra de
acordo com os projetos e especificagdes aprovados.

Paragrafo Unico - A conclusio da edificagdo inclui a execugdo de passeios, rebaixamentos de
meios-fios.

Arn. v - A vistoria para obtengdo do habite-se devera ser requerida, junto & Municipalidade, em
prazo maxirb de 90 (noventa) dias apds a conclusdo das obras.

§ 1° - O requerimento de vistoria devera ser acompanhado dos seguintes documentos:

I -! udo de vistoria e aprovagdo das instalagdes sanitarias, emitido pela autoridade competente;

II - laudo de vistoria e aprovagdo das instalagdes de prevengio e combate a incéndios, quando for o
caso;

III - licenga ambiental para operagdo — quando for o caso;

IV — laudo de vistoria e aprovacio das edificagdes destinadas aos usos de saide e de educagao,
pelos orgios competentes quando for o caso.

§ 2° - No requerimento de vistoria deverd ser informado o nimero do projeto aprovado, o CPF ou
CNPJ do proprietario e o nitmero da inscri¢do imobilidria do imo6vel no cadastro municipal.

Art. 37 - Podera ser concedido habite-se parcial nos seguintes casos:

I - quando se tratar de edificagdes independentes e autdonomas, construidas no interior do mesmo

lote;
II - quando se tratar de edificagio constituida de unidades auténomas.

Paragrafo Unico - Para a concessdo de habite-se parcial:

I - o0 quipamentos e instala¢gdes do prédio para completo atendimento as unidades autonomas a
serem utilizaaas deverdo estar concluidos, em funcionamento e aprovados pelas autoridades competentes;
II - os acessos, circulagdes e areas de uso comum, pelo menos até as unidades em questédo, deverdo

estar concluidos.
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CAPITULO IV
INFRACOES E PENALIDADES

Se¢do I
Disposi¢ées Gerais

Art. 38 - As infragdes as disposi¢des deste codigo serdo punidas com as seguintes penalidades:

I- multa;

II - embargo;

III - interdigdo do prédio ou dependéncia;
IV - cassag#o do alvara de construgio;

V - demoligio,

Secio I1
Autos de Infracio e de Multa

Art. 39 - A inobservincia de qualquer dispositivo legal ensejara a lavratura do competente auto de
infra¢do, com notificagio do infrator para, no prazo de 15 (quinze) dias corridos, contados do recebimento
ou da publicaggo, apresentar defesa & autoridade competente.

§ 1° - A notificagdo far-se-4 ao infrator, pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento,
ou, ainda, por edital, nas hipéteses de recusa do recebimento da notificagdo ou nio localizagdo do
notificado.

§ 2° - Para os efeitos desta lei considera-se infrator o proprietario ou possuidor do imével, e, ainda,
quando for o caso, o0 autor dos projetos e/ou o executante das obras e servigos.

§ 3° - Respondem, também, pelo proprietario, os seus Sucessores a qualquer titulo e o possuidor do
imovel.

§ 4° - Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente sera imposta multa pecuniaria pelo
Chefe de Departamento notificante.

§ 5° - A defesa prevista no caput deste artigo devera ser protocolada pelo interessado no Protocolo
Geral do Municipio e dirigida ao Chefe do Departamento a que estiver subordinado o servidor que lavrou
oautodei ¢io.

Art. A}Qr; Imposta a multa, o infrator sers notificado para que proceda o pagamento no prazo de 15
(quinze) dias corridos, cabendo recurso a ser interposto no mesmo prazo ao Secretario Municipal do 6rgio
que emitiu a multa.

§ 1° - O recurso devera ser protocolado pelo interessado no Protocolo Geral do Municipio.

§ 2° Negado provimento ao fecurso - quando existir- e na falta de recolhimento no prazo
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Art. 42 - A aplicac@o das multas pecuniarias estabelecidas nesta lei ndo exime o infrator das demais
sangdes e medidas administrativas ou judiciais cabiveis, inclusive a apuragio de sua responsabilidade
pelos crimes de desobediéncia contra a administragdo puiblica, previstos na legislag#o penal.

Art. 43 - Pelas infragdes aos dispositivos desta Lei serfio impostas penas de multa cujos valores sdo
os fixados com base na Unidade Fiscal do Municipio.

§ 1° - Toda e qualquer obra que estiver sendo executads sem o respectivo alvars ou em desacordo
com o projeto aprovado, ficara sujeita a embargo, multas e pena de demoligio.

Art. 44° - As multas a serem aplicadas aos infratores obedecerdo a seguinte tabela:

I - Por iniciar construgio, reconstrugfio, ampliagéo, reforma e demoligdo de edificio sem a
aprovagio da Prefeitura e sem o respectivo alvard - 400% (quatrocentos por cento) da UF do
Municipio;

II - Por deixar de afixar no local da obra, com caracteres bem visiveis da via publica, placa
coutendo a indicagdo do nome, titulo e residéncia ou escritério do profissional responsavel pela
mesma, utilizar-se do imével para qualquer finalidade antes da expedigiio do competente HABITE-
SE, deixar de colocar tapume quando da execugio de obras de construgdo, reconstrucio, reforma
ou demoli¢o de prédios no alinhamento da via publica, ocupar qualquer parte da via piblica com
materiais de construcdo, além do alinhamento do tapume - 200% (duzentos) da UF.

§ 2° - Em caso de reincidéncia, as multas citadas no paragrafo acima serio dobradas
consecutivamente.
Art. 45° - Sera imposta a pena de demoligdo total ou parcial nos seguintes casos:

a) construgdo clandestina, entendendo-se a que for executada sem prévia aprovagio de projeto
e sem o alvara de construgio;

b) construgido executada em desacordo com o projeto aprovado;

c) obra julgada insegura, quando o interessado ndo tomar as providéncias que se fizerem
necessarias a sua seguranga.

Par afo Unico - A pena de demoli¢do ndo sera aplicada se o interessado cumprir as exigéncias que
lhe forem impostas e dentro do prazo concedido pela Prefeitura.

Secdo 111
Embargo

Art. 46 - Podera ser imposto o embargo sempre que constatada irregularidade na execugiio de obra,
seja pelo desatendimento as disposi¢des deste codigo ou pelo descumprimento de normas técnicas ou
administrativas na construgéio licenciada, principalmente nos seguintes casos:

I - execugdo de obras ou instalagio de equipamentos sem o alvara de licenga, quando necessario;

II - inobservancia de qualquer prescrigdo essencial do projeto aprovado ou do alvara de licenga;

I1I - inobservancia das cotas de alinhamento e/ou nivelamento;

IV - realizagdo de obra sem a responsabilidade de profissional habilitado, quando indispensavel;

V - quando estiver ocorrendo dano ao meio ambiente, aos imoveis vizinhos ou aos logradouros e
proprios publicos;

VI - quando a execugdo da obra e/ou instalagdo dos equipamentos estiver(em) colocando em risco a
seguranga publica, dos im6veis vizinhos e/ou do préprio pessoal empregado nos diversos servigos.

Art. 47 - O embargo s6 serd anulado quando forem eliminadas as causas que o determinaram.



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE I3

Secéio IV
wft Interdigdo

Art. 48 - Uma edificagéio ou qualquer de suas dependéncias podera ser interditada imediatamente,
com impedimento de sua ocupagio, quando oferecer iminente perigo de caréter publico.

Art. 49 - A interdiclio prevista no artigo anterior ser4 imposta por escrito, mediante ato do Poder
Executivo e do 6rgdo licenciador, com competente laudo emitido apés vistoria efetuada por profissional
da drea de engenharia ou arquitetura para tal fim designado.

Secio V
Demoligfio

Art. 50 - A demoligdo total ou parcial de uma edificagio, de um equipamento ou muro podera ser
imposta nos seguintes casos:

I - quando executados sem licenciamento ou em desacordo com o projeto licenciado, ou ainda
desobedecendo os alinhamento e/ou nivelamento fornecidos;

Il quando forem julgados em risco iminente de carater piiblico;

HI - quando construidos sobre valas ou redes pluviais existentes, sem anuéncia do orgdo responsavel
pela rede geral de drenagem do municipio;

§ 1° - A demoli¢d@o ndo podera ser imposta quando o projeto puder ser modificado ou licenciado, ou
ainda, 1.5 caso do inciso II deste artigo, se o proprietirio ou responsavel tomar imediatas e eficazes
providéncias para afastar o risco iminente.

§ 2° - A demoligdo sera precedida de vistoria realizada por profissional da area de engenharia ou
arquitetura, pertencente ou ndo ao quadro de servidores do municipio, designado pelo chefe do Executivo
com parecer do 6rgio competente da municipalidade.

§ 3° - Do resultado da vistoria sera emitido laudo conclusivo explicitando:

I - no caso de construgdo ndo licenciada, em desacordo com o projeto licenciado ou com o
alinhamento e/ou nivelamento fornecidos, ou sobre valas ou redes pluviais existentes, a possibilidade ou
ndo de legalizagdo da obra em questdo, as providéncias a serem adotadas pelo proprietario e o prazo
julgado conveniente para tal;

I - no caso de construgio em risco iminente de carater piblico, as providéncias a serem adotadas
pelo proprietario para afastar o risco e o prazo julgado adequado para a consecu¢do das medidas
necessarias.

§ - Do laudo se daré copia ao proprietario, possuidor ou seu representante legal para, querendo,
apresentar defesa em prazo maximo de 7 (sete) dias tteis, contados do recebimento ou da publicagio.

§ 5° - Escusando-se o proprietério, possuidor ou seu representante de apresentar defesa no prazo, ou
sendo esta julgada improcedente, ser o mesmo notificado para, em prazo considerado adequado, adotar as
providéncias necessarias & eliminagio das irregularidades apontadas no laudo, ou promover a demoligdo
da obra.

§ 6° - O laudo e a notificagio de que tratam os paragrafos 2° e 3° serdo entregues pessoalmente ou
por via postal, com aviso de recebimento, ou, ainda, comunicados por edital, nas hipéteses de recusa do
recebimento ou ndo localizagdo da parte.
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I - determinar a lavratura de multas pecuniarias a cada 30 (trinta) dias, até a solugdo das
irregularidades;

- 2rminar a execugiio de medidas de reforgo estrutural na edificagio julgada em risco iminente,
quando tal solugdo for recomendada no laudo;

CAPITULO V
OBRIGACOES DURANTE A EXECUCAO DAS OBRAS

Secdo 1
Disposigdes Gerais

Art. 51 - Para fins de documentagio e fiscalizagdo, os alvards de licenciamento, compondo
alinhamento, nivelamento em geral e para demoligdes deverdo permanecer no local das mesmas,

juntamente com o projeto aprovado.

Paragrafo Unico - Estes documentos deverio estar facilmente acessiveis a fiscalizagdo da Prefeitura
durante as horas de trabalho e em perfeito estado de conservagio.

Art. 52 - A execugdo de obras, incluindo os Servigos preparatorios e complementares, suas
instalagdes e equipamentos, ser4 procedida de forma a obedecer ao projeto aprovado, a boa técnica, as
normas técnicas e ao direito de vizinhanga, a fim de garantir a seguranga dos trabalhadores, da
comunidade, das propriedades vizinhas e dos logradouros publicos, observados em especial a legislagdo
trabalhistas pertinente.

§ 1°-  Durante a execugio das obras sera obrigatéria a manutengdo do passeio desobstruido e em
perfeitas condi¢des, sendo vedada sua utilizagdo, ainda que temporaria, como canteiro de obras ou para
carga e dr -arga de materiais de construgdo, salvo no interior dos tapumes que avangarem sobre o
logradouro.

§ 2°2! Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arborizagdo da rua, a iluminagio
publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras instalagdes de interesse publico.

§ 3 - Nas obras situadas nas proximidades de hospitais, escolas, asilos e estabelecimentos
similares . nas vizinhancas de edificagdes residenciais é proibido executar, antes das 7 horas e depois das
19 horas, qualquer trabalho ou servigo que produza ruido.

Secio I1
Movimento de Terra

Art. 53 - Qualquer movimento de terra devera ser executado com o devido controle tecnolégico, a
fim de assegurar sua estabilidade, prevenir erosdes e garantir a seguranga dos iméveis e logradouros
limitrofes, bem como ndo impedir ou alterar o curso natural de escoamento de dguas pluviais e fluviais ou
ndo modificar a condi¢do natural de dunas, praias, costdes, lagoas e todas as demais areas de preservagio
permanente.

§ 1° - Os aterros e muros de arrimo que apresentarem junto as divisas altura total superior a 7,20m
(sete metros e vinte centimetros), medidos a partir do perfil original do terreno, ficario condicionados, a
partir desta altura, a afastamento minimo de 3,00m (trés metros), no trecho em que ocorrer tal situagio.

§ 2° - Nos afastamentos obrigatérios para logradouros piiblicos os aterros e muros obedecerdo is
limitagdes contidas nas leis de zoneamento, uso e ocupagio do solo vigente.

§ 3° A\ execugdo de escavagdes, cortes ou aterros com mais de 3,00m (trés metros) de altura ou
profundidaqe, em relagdo ao perfil natural do terreno, ser4 precedida de estudo de viabilidade técnica, com
vistas a verificagio das condigdes de seguranga e de preservagio ambiental e paisagistica.

§ 4° -, Serdo obrigatérios muros de arrimo sempre que os cortes ou aterros ocorrerem junto as
divisas do terreno ou no alinhamento.

7
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Secdio III
i Andaimes, Tapumes e Vedac¢des de Terrenos
Subsecio 1
Andaimes

Art. 54 - Nas obras ou servigos que se desenvolverem a mais de 6,00m ( seis metros) de altura sera
obrigatdr... .. execugio de andaimes, obedecidas, ainda, as seguintes normas:

I- terdo de garantir perfeitas condigdes de seguranga de trabalho para os operérios, de acordo com a
legislag@o federal que trata sobre o assunto;

IT - deverio ser convenientemente fechados em todas as suas faces livres para impedir & queda de
materiais; ‘

III - deverio observar altura livie minima de 2,50m (dois metros e cingilienta centimetros) em
relag@o do nivel do logradouro fronteiro ao imével;

IV- deverdo ocupar érea projetada sobre o logradouro piblico com largura maxima de 2,00m (dois
metros);

V - deverdo manter, nas partes mais salientes, afastamento minimo de 0,50m (cinqiienta
centimetros) do meio-fio;

VI - ndo poderdio prejudicar a arborizagdo, a iluminagio publica, a visibilidade das placas de
nomenclatura, sinalizagdo ou numeragdo e outros equipamentos de interesse publico;

VII - deverdo observar as distincias minimas a rede de energia elétrica, de acordo com as normas da
ABNT e especificagdes da concessionaria local;

VIII - deverdo ser removidos quando concluidos os servigos ou paralisada a obra por periodo
superior a 30 (trinta) dias.

IX - Quando apoiados no logradouro publico, além das normas estabelecidas, os andaimes deverio
assegurar passagem livre uniforme com largura minima de 0,90m (noventa centimetros).

Subsecio II
Tapumes

Art. 55 - Nenhuma construgio, reforma ou demoligdo podera ser realizada no alinhamento dos
logradouros piblicos, ou com afastamento inferior a 4,00m (quatro metros), sem que haja, em toda a sua
frente, b: n como em toda a sua altura, um tapume acompanhando o andamento da obra .

Paragrafo Unico - Quando se tratar de obras de construgdo, reparo ou demolicdo de muros com até
3,00m (trés metros) de altura, sera dispensada a exigéncia de tapume.

Art. 56 - Os tapumes deverdo atender ainda as seguintes normas:

I - ndo poderdo ocupar largura superior 4 metade da largura do passeio, nem superior a 2,00m (dois
metros);

IT - ndo poderio ter altura inferior a 2,00m (dois metros) ;

III - deverdo possuir perfeitas condigdes de seguranga, vedagio e acabamento:

IV - ndo poderdo prejudicar a arborizagdo, a iluminagdo publica, a visibilidade das placas de
nomenclatura, sinalizagéo ou numeragio e outros equipamentos de interesse ptiblico;

V - deverdo garantir a visibilidade dos veiculos, quando construidos em esquinas de logradouros;

VI - deverdo observar as distincias minimas & rede de energia elétrica, de acordo com as normas da

ABNT e especificagdes da concessionaria local.

Art. 57 - Quando o tapume for executado em forma de galeria, para circulagio e protegio dos
pedestres  °ré permitida a existéncia de compartimentos superpostos, como complemento da instalagio
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do canteiro da obra, respeitada sempre, no nivel do passeio, a norma contida no inciso I do artigo 65 e
desde que os compartimentos e pontaletes de sustentacdo da galeria distem, no minimo, 0,50m (cinqiienta
centimetros) do meio-fio.

Paragrafo Unico - A galeria de que trata este artigo s6 serd permitida desde que fique assegurada no
passeio passagem livre uniforme com largura minima de 0,90m (noventa centimetros) e pé-direito minimo
de 2,50m (dois metros e cingfienta centimetros).

Art. 58 - Quando a largura livre do passeio resultar inferior a 0,90m (noventa centimetros) e se tratar
de obra em logradouro sujeito a intenso trafego de veiculos, devera ser solicitada autorizagdo para, em
carater excepcional, € a critério do 6rgdo municipal competente, desviar-se o trinsito de pedestres para
parte protegida do leito carrogavel.

Art. 59 - Nas construgdes com afastamento de 4,00m (quatro metros) ou mais, serd obrigatéria a
construgdo de tapume com 2,00m (dois metros) de altura minima, no alinhamento, nio podendo ocupar o
passeio.

Art. 60 - Concluidos os servigos no afastamento frontal ou paralisada a obra por perfodo superior a
30 (trinta , ...as o tapume ser4 obrigatoriamente recuado para o alinhamento.

Subsecio 111
Vedagdes em Terrenos

Art. 61 - Para os terrenos edificados sera facultativa a constru¢do de muros de fechamento em suas
divisas.

Art. 62 - Os muros de divisas laterais fora da faixa de afastamento obrigatério para logradouros e os
muros das divisas de fundos poderio ter, no maximo, 2,00m (dois metros) de altura em relagdo ao nivel
natural do terreno, podendo ser complementados por gradis até a altura total de 3,00m (trés metros).

Paragrafo tinico — Para colocagio de cerca elétrica, os muros deverdo possuir altura compativel e de
acordo com especificagdes constante do Capitulo XVI - segiio XIL

CAPiTUI'JO \Y |
NORMAS TECNICAS

Secdo 1
Disposi¢des Gerais

Art. 63 - Os componentes basicos da edificagio, que compreendem fundagdes, estruturas, paredes e
cobertura, . verdo apresentar resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento e condicionamento
acustico, estabilidade e impermeabilidade adequados 4 fungdo e porte da construgio, serem especificados
¢ dimensionados por profissional habilitado e atenderem as normas da ABNT.

Secdo II
Fundagdes e Estruturas

Art. 64 - As fundagdes e estruturas deverdo ficar situadas inteiramente dentro dos limites do lote e
considerar as interferéncias para com as edificagdes vizinhas, logradouros e instalagdes de servigos

publicos.
Paragrafo Unico — A movimentagio dos materiais e equipamentos necessarios a execugdo de

estruturas serd feita, exclusivamente, dentro do espago aéreo do imével.

Secdo 111
Paredes

y
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Art. 65 - As paredes das edificagbes em geral, quando executadas em alvenaria, deverdo ter
espessura ndo inferior a 0,12m (doze centimetros). Nas divisas e em dormitérios deverdo ter espessura
néo infericc a 0,25m com parede de um tijolo.

Ar. 66 - Os pavimentos acima do solo que ndo forem vedados por paredes perimetrais deverdo
dispor de guarda-corpo de protecdio contra quedas com altura minima de 1,10m (um metro e dez
centimetros), resistente a impactos e pressfo.

Paragrafo Unico — Se o guarda-corpo for vazado, dever assegurar condi¢des de seguranga contra
transposigdo de esfera com didmetro superior a 0,15m (quinze centimetros).

Secfio IV
Fachadas

Art. 67 - As fachadas e demais paredes externas das edificagdes, inclusive as das divisas do terreno,
dever#io receber tratamento e ser convenientemente conservadas, considerando seu compromisso com a
paisagem urbana.

Art. 68 - As fachadas poderdo ter saliéncias nio computaveis como é4rea de construgdo, projetando-
se ou ndo sobre os afastamentos obrigatorios, desde que atendam as seguintes condiges:

I - formem molduras ou motivos arquitetdnicos e ndo constituam érea de piso;
I - ndo ultrapassem em suas proje¢des, no plano horizontal, a 0,20m (vinte centimetros).

Paragrafo Unico - As saliéncias para contorno de aparelhos de ar condicionado poderdo alcangar o
limite maximo de 0,70m (setenta centimetros), desde que sejam individuais para cada aparelho, possuam
largura «  ‘tura ndo superiores a 1,00m (um metro) e mantenham afastamento minimo de 1,50m (um
metro e cinqiienta centimetros ) das divisas.

Art. 69 - Nos logradouros onde forem permitidas edificagbes no alinhamento nio poderdo ser
projetadas sali€ncias nas respectivas fachadas.

Secio V
‘ Jiraus e Mezaninos

Art. 70 - A construgio de mezaninos e jiraus é permitida desde que ndo sejam prejudicadas as
condi¢des de ventilagdo, iluminagio e seguranga, tanto dos compartimentos onde estas construgdes forem

executadas, como do espago assim criado.
Art. 71 - Os jiraus e mezaninos deverdo atender as seguintes condigdes:

I - permitir passagem livre com altura minima de 2,40m (dois metros € quarenta centimetros) nos
dois niveis de sua proje¢éo;
II - ocupar area equivalente a, no maximo, 30% (trinta por cento) da area do compartimento onde for

construido;
I1I - ter acesso exclusivo, através do compartimento onde se situar, por escada permanente.

Sec¢dio VI
Chaminés

Art. 32 - As chaminés de qualquer espécie serdo executadas de maneira que o fumo, fuligem, odores
ou residuos que possam expelir ndo incomodem os vizinhos ou prejudiquem o meio ambiente, devendo
ser equipadas de forma a evitar tais inconvenientes.
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§ 1° - A qualquer momento o municipio podera determinar a modificagdo das chaminés existentes
ou o emprego de dispositivos fumivoros ou outros dispositivos de controle da poluigdo atmosférica, a fim
de ser cumprido o que dispde o presente artigo.

§ 2° - As chaminés de lareiras, churrasqueiras e coifas deverdo ultrapassar o ponto mais alto da
cobertura no minimo 0,50m (cingilenta centimetros);

§ 3° - A altura das chaminés industriais ndo podera ser inferior a 5,00m (cinco metros) do ponto
mais alto das edificagdes num raio de 50,00m (cinqiienta metros);

§ 4° - As chaminés industriais e torres de qualquer espécie deverio obedecer afastamento das divisas
em medida ndo inferior a 1/5 (um quinto) de sua altura.

Seciio VII
Marquises

Ar. /3 - Seré obrigatéria a construgio de marquises em toda a fachada, nos seguintes casos:

I - em qualquer edificagiio a ser construida nos logradouros de uso predominantemente comercial,
quando no alinhamento ou dele afastada menos de 2,00m (dois metros);
IT - nas edificagdes com pavimento térreo comercial, quando no alinhamento ou dele afastadas

menos de 2,00m (dois metros).
Art. 74 - A constru¢do de marquises na fachada das edificagdes obedecera as seguintes condigdes:

I - ser sempre em balanco;

I - a face externa do balango devera ficar afastada da prumada do meio-fio, de 0,50m (cingiienta
centimetros );

III - ter largura minima igual a 2/3 (dois tergos) da largura do passeio, ndo podendo ser inferior a
1,20m (um metro e vinte centimetros), exceto para atender ao inciso II;

IV - ter altura minima de 3,00m (trés metros) acima do nivel do passeio, podendo a Prefeitura
indicar a cota adequada, em fungdo das marquises existentes na mesma face da quadra;

V- permitir o escoamento das aguas pluviais exclusivamente para dentro dos limites do lote, através
de condutores embutidos e encaminhados i rede propria;

VI - nido -prejudicar a arborizagdo e iluminagdo publica, assim como néio ocultar placas de
nomenclatura, sinalizagdo ou numeragio;

VIl - ser construida em toda a extensdo da quadra, de modo a evitar qualquer solugdo de
continuiu.ue entre as diversas marquises contiguas.

Seciio VIII
Guaritas

Art. 75 - Quando localizadas no afastamento frontal obrigatério as guaritas deverdo possuir somente
I' (um) pavimento e drea total construida nio superior a 7,50m> (sete metros e cinqgiienta decimetros
quadrados).

Secdo IX
Toldos e Acessos Cobertos

Art. 76 - A colocagdo de toldos serd permitida sobre o afastamento frontal ou passeio, desde que
atendidas as seguintes condigdes:
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I - ser engastado na edificagio, no podendo haver colunas de apoio;

II - ter balango méximo de 2,00m (dois metros), ficando 0,50m (cingiienta centimetros) aquém do
meio-fio;

111 - izo possuir elementos abaixo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) em relagdo ao nivel do
passeio;

IV - ndo prejudicar a arborizagéo e a iluminagdo publica e nio ocultar placas de utilidade piblica.

Art. 77 - A colocagio de toldos, fora do afastamento frontal ou passeio, sera permitida desde que
atenda as seguintes condiges:

I - ter estrutura metélica ou similar removivel, sendo vedado o fechamento lateral em todo o seu

perimetro;
Il - ter afastamento minimo de 1,50m (um metro ¢ cinqtienta centimetros) das divisas, exceto

quando haja muro com altura superior & do toldo.

Art. 78 - Os acessos cobertos serdo permitidos na parte frontal as entradas principais de hotéis,
hospitais, clubes, cinemas e teatros, desde que atendidas as seguintes condigdes:

I - ter estrutura metalica ou similar removivel;

I - ... apoios exclusivamente no alinhamento e afastados 0,50m (cinqiienta centimetros) do meio-
fio;

III - observar passagem livre de altura nio inferior a 2,20m (dois metros e vinte centimetros);

IV- ter largura maxima de 2,00m ( dois metros ).

Art. 79 - Os toldos e acessos cobertos deverio ter caracteristica de provisoriedade, devendo ser
cobertos com lona ou material similar na forma, acabamento e textura.

Secdo X
Coberturas e Beirais

Art. 80 - As dguas pluviais provenientes das coberturas seriio esgotadas dentro dos limites do lote,
néo sendo permitido o despejo em lotes vizinhos ou sobre os logradouros piiblicos.

Paragrafo Unico - Nao podera haver cobertura cujo beiral descarregue as dguas livremente a menos
de 0,10m (dez centimetros) dos limites do lote.

Art. 81- Nio sdo considerados como 4rea construida os beirais das edifica¢des que obedegam a um
balango com proje¢do maxima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) em relagdo ao seu perimetro.

Sec¢do XI
Huminagdo e Ventilagio dos Compartimentos

Art. _. - Para fins de iluminagio e ventilagio natural, todo compartimento devera dispor de abertura,

comunicaqc‘l:p-o diretamente com o exterior.
Art. 83 - Excetuam-se os corredores de uso privativo, os de uso coletivo, pogos e sagudes de

elevadores.
Art. 84 - Consideram-se suficientes para insolagdo, iluminagdo e ventilagdo, em prédios de um

pavimento:

I - Espagos livres fechados, com area ndo inferior a 4,00m? e dimensio minima de 1,50m para
iluminagéo e ventilagdo de cozinhas, copas, sanitarios, caixas de escadas, despensas e corredores de
circulagdo interna;
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I - Espagos livres fechados, com area ndo inferior a 6,00m? e dimensio minima de 1,50m para
ilumin., e ventilagdo de salas, dormitorios e locais de trabalho;

I11 - Espagos livres abertos, nas duas extremidades ou em uma delas (corredores), de largura nido
inferior a 1,50m, quer quando junto as divisas do lote, e 1,50m quando entre corpos edificados no
mesmo lote.

A.t. 85 - Consideram-se suficientes para insolagio, iluminagio e ventilagio de dormitdrios,
salas, saldes e locais de trabalho, em prédios de até dois pavimentos:

I - Espagos livres fechados, com area ndo inferior a 6,00m? e dimens3o minima de 2,00m para
iluminag@o e ventilagdo de cozinhas, copas, sanitarios, caixas de escadas, despensas e corredores de
circulagiio interna;

I - Espagos livres abertos nas duas extremidades ou em uma delas (corredores), de largura ndo
inferior a 1,50m, quer quando junto as divisas do lote, quer quando entre corpos edificados no mesmo
lote.

111 - Espagos livres fechados, com area ndo inferior a 8,00m? e dimensdo minima de 2,00m para
iluminac¢do e ventilagdo de salas, dormitdrios e locais de trabalho;

Art. 86 - Quando tratar-se de prédio de mais de dois pavimentos, os espagos livres fechados deverio
possuir drea minima de 10,00m? com acréscimo de 1,00m? por pavimento, e atender a relagdo contida em
tabela espe “ca de zoneamento com dimens&o minima de 3,00m;

Art. 87° - Em qualquer tipo de edificag@o sera admitida a ventilagdo indireta ou ventilagdo for¢ada
de compartiritentos sanitarios mediante:

I - Ventilagiio indireta através de compartimento contiguo, com dimenséo vertical minima de
0,4. n e extensdo ndo superior a 4,00m. Os dutos deverdo se abrir para o exterior e ter as aberturas
teladas;

I - Ventilagio natural por meio de chaminé de tiragem, atendendo aos seguintes requisitos
minimos:

a) Secdo transversal dimensionada de forma a que correspondam no minimo, 6 cm? (seis
centimetros quadrados) de se¢do, para cada metro de altura da chaminé, devendo em qualquer
caso, ser capaz de conter um circulo de 0,50m de didmetro;

b) ter prolongamento de, pelo menos, um metro acima da cobertura;

c) Ser provida de abertura inferior, que permita limpeza, e de dispositivo superior de
protecdo contra a penetragdo de dguas de chuva.

Art. 88 - A area iluminante dos compartimentos devera corresponder, no minimo:
q1- Nos locais de trabalho e nos destinados a ensino, Leitura e atividades similares: 1/5
&b .
da area do piso;
11 - Nos compartimentos destinados a dormir, estar ¢ comer: 1/8 da area do piso, com o
minimo de 0,50 m?;

ar
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III - Nos demais tipos de compartimentos: 1/10 da 4rea do piso, com o minimo de 0,50m?,
com exceclio de despensas, despejos e closets, que poderdo ser dispensados dessa exigéncia.

Art. 89 - A drea de ventilagdo natural deverd ser em qualquer caso de, no minimo, a metade da
superficie de iluminagio natural.

Art. 90 - Néo serdo considerados insolados ou iluminados os compartimentos cuja profundidade, a
partir da abertura iluminante, for maior que trés vezes seu pé direito.

Art. 91 - Em casos especiais poderdo ser aceitas ventilagdo e iluminagio artificiais, em substituigio
as naturais, desde que comprovada sua necessidade e atendidas as normas da A.B.N.T.

Pardgrafo Unico - para os subsolos destinados a garagem de veiculos, serd admitida a iluminagéo
artificial e ventilagio de 1/20 da érea do piso.

Segdo XI1
( Instalacdes Sanitarias

Art. 92 - As edifica¢des destinadas a uso residencial unifamiliar e multifamiliar deverao dispor de
instalagdes sanitarias nas seguintes quantidades minimas:

I-c ¢ apartamentos : 1 (um) vaso sanitario, 1 (um) lavatério e 1 (um) chuveiro;
II - éreas de uso comum de edificagdes multifamiliares com mais de 2 (duas) unidades auténomas
1 (um) vaso sanitario, 1 (um) lavatério e 1 (um) chuveiro;

Art. 93 - As demais edifica¢des deverdo dispor de instala¢des sanitirias nas seguintes quantidades
minimas:

I - servigos de saide com internagdo e servicos de hospedagem: 1 (um) vaso sanitario, 1 (um)
lavatério € 1 (um) chuveiro para cada 2 (duas) unidades de internagdo ou hospedagem, e 1 (um) vaso
sanitdrio e 1 (um) lavatério para cada 20 (vinte) pessoas nas demais 4reas, descontadas deste calculo as
areas destinadas a internagfio ou hospedagem:;

IT — dreas de uso comum de edificagdes comerciais e servigos com mais de 2 (duas) unidades
autébnomas: 1 (um) vaso sanitario, 1 (um) lavatério e 1 (um) chuveiro;

IIl - locais de reunidio: 1 (um) vaso sanitario e 1 (um) lavatério para cada 50 (cinquenta) pessoas;

IV - outras destinagdes: 1 (um) vaso sanitario e 1 (um) lavatério para cada 20 (vinte) pessoas.

§ 1° - Quando o nimero de pessoas for superior a 20 (vinte), havera, necessariamente, instalagdes
sanitarias separadas por sexo.

§ 2° - A distribuig3o das instalagdes sanitérias por sexo sera decorrente da atividade desenvolvida e
do tipo de populagio predominante.

§ 3° - Nos sanitarios masculinos 50% (cinqiienta por cento) dos vasos sanitarios poderdo ser
substituidos  r mictorios.

§ 4° - Toda edificagido nio residencial devera dispor, no minimo, de uma instalagdo sanitaria,
distante no maximo 50m (cinqiienta metros) de percurso real de qualquer ponto a ser atendido, podendo se
situar em andar contiguo ao considerado.

§ 5° - Sera obrigatoéria a previsio de, no minimo, 1 (um) vaso sanitario e 1 (um) lavatério junto a
todo compai.imento de consumo de alimentos, situados no mesmo pavimento deste.

§ 6° - Deverdo ser providas de antecimara ou anteparo as instalagdes sanitarias que derem acesso
direto a compartimentos destinados a cozinha, manipulagio, armazenagem, refeitério ou consumo de

alimentos.

7
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§ 7° - Quando, em fungdo da atividade desenvolvida, for prevista a instalagdo de chuveiros, estes
serdo calculados na proporgdo de 1 (um) para cada 20 (vinte) usuarios.
§ 8° - Serdo obrigatorias instalagdes sanitérias para pessoas portadoras de deficiéncias fisicas na

relagdo de 5% (cinco por cento) da proporgdo estabelecida nos incisos I, Il e IV do presente artigo, com
no minimo de 1 (um), nos seguintes usos:

I - locais de reunifio com mais de 100 (cem) pessoas;
II - qualquer outro uso com mais de 300 (trezentas) pessoas.

Art. 94 - As instalagdes sanitérias serdo dimensionadas em fung@o do tipo de pecas que contiverem,
conforme a tabela seguinte:

TABELA PARA DIMENSIONAMENTO

11po de Pega Largura (m) Area (m?)

Vaso Sanitario 0,80 1,00

" avatério 0,80 0,64

Chuveiro 0,80 0,64
Mictdrio 0,80 0,64
Vaso Sanitério e Lavatério 0,80 1,20
Vaso Sanitario, Lavatério e Chuveiro 0,80 2,00
Vaso Sanitario para Uso de Deficiente Fisico 1,40 2,24

§ 1° - Os lavatérios e mictorios coletivos em cocho serdo dimensionados a razio de 0,60m (sessenta
centimetros) por usudrio.

§ 2° - Quando se tratar de uma unica instalagio sanitiria em unidade auténoma de edificagdo
residenciz’ multifamiliar a drea ndo podera ser inferior a 3,00m? (trés metros quadrados).

Secio XIII
Corredores e Circulagdes

Art 95 - Os corredores, areas de circulagdo e acesso deverio obedecer aos seguintes parimetros:

I- c;uando de uso privativo nas residéncias, escritérios, consultérios e congéneres, a largura minima
sera de 10% (dez por cento) do comprimento, com o minimo de 0,90m (noventa centimetros);

I - quando de uso coletivo nas edificagdes residenciais multifamiliares, comerciais ou de servigos, a
largura minima sera de 1,20m (um metro e vinte centimetros) para até 10,00m (dez metros) de extensio,
acrescentando-se 0,05m (cinco centimetros) por cada metro ou fragdo que exceder aos 10,00m (dez
metros), computada a extensdo a partir da sua extremidade até o ponto médio da circulagio vertical de
escoamento;

II - quando em galerias e centros comerciais, a largura minima sera de 10% (dez por cento) do
comprimento - considerado o maior percurso - observado o minimo de 3,00m (trés metros) de largura;

¥
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IV - quando em locais de reunides em geral, a largura minima total das circulagdes para escoamento
de publico deverd corresponder a 1,00m (um metro) para cada 200 (duzentas) pessoas ou fragdo,
respeitando o minimo de 2,00m (dois metros);

V - quando em hotéis, hotéis-residéncia e congéneres, a largura minima das circulagdes que
interligam a. .nidades de hospedagem 4 portaria e recepgao sera de 2,00m (dois metros);

VI - Quando em industrias, depésitos e oficinas, a largura minima sera de 10% (dez por cento) do
comprimento, nio podendo ser inferior a 1,50m (um metro e cingiienta centimetros);

VII - Quando em usos de salide com internago, a largura das circulagdes nio podera ser inferior a

2,00m (dois metros).

§ 1° - O pé-direito minimo das circulagdes e corredores serd de 2,40m (dois metros e quarenta
centimetros), exceto no caso de galerias e centros comerciais, quando ser4 de 3,00m (trés metros).

§ 2° - Quando o corredor ou circulag@o nas galerias e centros comerciais for seccionado por escadas,
vazios ou outros elementos, cada segdo deverd garantir passagem com largura minima de 2,00m (dois
metros).

§ 3° - A largura obrigatéria das passagens e circulagdes devera ser isenta de obstéaculos,
componentes estruturais, mochetas, paredes, lixeiras, telefones piiblicos, bancos, floreiras e outros
elementos que possam restringir, reduzir ou prejudicar o livre transito.

Art. 96 - Nas edificagdes de uso coletivo havera, obrigatoriamente, interligagio entre todos os
pavimentos através de escadas ou rampas.

Escadas

Art. 97 - As escadas deverdo assegurar passagem com altura livre nio inferior a 2,10m (dois metros
e dez centimetros), respeitando ainda as seguintes dimensdes:

I - 0,80m (oitenta centimetros) de largura minima, quando destinadas a unidades auténomas de uso
privativo, "

IT - 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura minima, quando destinadas a uso coletivo;

Il - 2,00m (dois metros) de largura minima, nas galerias e centros comerciais;

IV - u°s locais de reunides e usos especiais a largura serd dimensionada na base de 1,00m (um
metro) para cada 200 (duzentas) pessoas, niio podendo ser inferior a 2,00m (dois metros);

V - nos estadios, as interligagdes dos diferentes niveis deverdo ter largura livre de 1,50m (um metro
e cingiienta centimetros) para cada 1000 (mil) pessoas ou fragio, ndo podendo ser inferior a 2,50m (dois

metros e cinqiienta centimetros);
VI - quando de uso nitidamente secundario e eventual no interior de unidades auténomas de uso

privativo, € ainda para acessos de manutengo a casas de maquinas, casas de bombas e assemelhados, a
largura podera ser reduzida para um minimo de 0,60m (sessenta centimetros);
VII - nos hotéis, hotéis-residéncia e assemelhados que ndo forem dotados de elevador, a largura

minima sera de 2,00m (dois metros).

Art. 98 - As escadas do tipo “caracol” ou em “leque” s serfio admitidas para acessos a torres,
adegas, jiraus, mezaninos, sobrelojas ou no interior de uma mesma unidade residencial.

Art. 99 - O dimensionamento dos degraus sera feito de acordo com a férmula:

(2ht+b}  63m a 0,64m, onde “h” ¢ a altura ou espelho do degrau e “b” a profundidade do piso,
obedecendo aos seguintes limites:

I - altura maxima = 0,18m (dezoito centimetros);

4
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I - profundidade minima = 0,27m (vinte e sete centimetros).

Paragrafo Unico — Serd admitido bocel ou balango nos degraus com dimensdo maxima de 0,02m
(dois centimetros).

Art. 100 - Nas escadas circulares ou com trechos em leque a faixa livre minima seré igual & largura
das escadas retilineas para o mesmo tipo de uso ou edificagéo.

Paragrafo Unico - Os pisos dos degraus terfio profundidades minimas de 0,15m (quinze centimetros)
e 0,40m (quarenta centimetros) nos bordos internos e externos, respectivamente.

Ast. 101- Serdo obrigatérios patamares intermediarios sempre que:

I - a escada vencer desnivel superior a 3,25m (trés metros e vinte e cinco centimetros);
II - houver mudanga de dire¢io em escada coletiva.

§ .° - Os patamares deverdo atender as seguintes dimensdes minimas:

I- de 0,80m (oitenta centimetros) quando em escada privativa;

II- de 1,20m (um metro e vinte centimetros) quando em escada coletiva sem mudanga de diregio;

III - da largura da escada, quando esta for coletiva e houver mudanga de diregéio, de forma a nio
reduzir o fluxo de pessoas.

Art. 102 - As escadas de uso coletivo, obrigatoriamente, deverdio ter pisos anti-derrapantes, ser
construidas em material incombustivel e possuir corrimios, admitindo-se estes em madeira.

Art. 103 - A existéncia de elevador ou escada rolante em um edificagfo ndo dispensa nem substitui a
construgdo de escada.

Art. 104 - As rampas serdo construidas com material incombustivel e terfio inclinagio maxima de
10% (dez por cento) quando forem meio de escoamento vertical da edificagdo, sendo que sempre que a
inclinag@o exceder a 5% (cinco por cento) o piso devera ser revestido com material anti-derrapante.

Art. 105 - Para acesso de pessoas portadoras de deficiéncias fisicas o imével devera ser,
obrigatoriamente, dotado de rampa com largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) para
vencer < - 1ivel entre o logradouro piblico ou 4rea externa e o piso correspondente a soleira de ingresso as

edificagdes destinadas a:

I - local de reuniio com mais de 100 (cem) pessoas;
I - qualquer outro uso com mais de 300 (trezentas) pessoas.

Art. 106- No inicio e término das rampas o piso devera ter tratamento diferenciado para orientagio
de pessoas portadoras de deficiéncias visuais.

CAgiTULo VII i
CLASSIFICACAO DAS EDIFICACOES

Art. 107 - Conforme a utilizagdo a que se destinam, as edificagdes classificam-se em:

I - edificagdes para usos residenciais;

I1 - edifica¢des para locais de reunido;

III - edificagdes para usos de saude;

IV - edificagdes para usos educacionais;

V - edificagdes para usos comerciais e de servigos;

%
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VI - edificagBes para usos industriais;
VII - edificagdes para usos mistos.

CAPITULO VIII
EDIFICACOES EM GERAL

Art. 108 - As edificagdes, com até dois pavimentos, construidas em madeira ou outros materiais nio
resistentes ao fogo deverdo observar afastamento minimo de 1,50m (um metro e cingilenta centimetros) de
qualquer divisa do terreno e 3,00m (trés metros) de outra edificagéio no mesmo lote.

Pardgrafo tinico — acima de 2 pavimentos ver indices do plano diretor tabela de zoneamento.

Art. 109 - As edificagbes residenciais multifamiliares permanentes, as edificagdes para usos
comerciais e de servicos e as edificagdes para usos mistos deverdo ter as unidades numeradas
seqiiencialmente, levando em considerago o pavimento em que se encontrarem € a seqiiéncia logica em

cada pavimento.
Paragiafo Unico - Quando existirem mais de 2 (duas) unidades autdnomas, deverio também:

I - dispor de hall de entrada e portaria no pavimento de acesso;
I - possuir dependéncia de uso comum destinada a empregados dimensionada.

i CAPITULO IX
EDIFICACOES PARA USOS RESIDENCIAIS

Secdo I
Disposi¢des Gerais

Art. 110 - As edificagdes residenciais, segundo o tipo de utilizagdo de suas unidades, poderdo ser
classificadas em unifamiliares, multifamiliares e coletivas.

Paragrafo Unico - A edificagdo ser4 considerada unifamiliar quando nela existir uma tinica unidade
residencial; multifamiliar, quando nela existirem duas ou mais unidades residenciais; e, coletiva, quando
as atividades residenciais se desenvolverem em compartimentos de utilizag3o coletiva, como nos asilos,
internatos, pensionatos, casas geriatricas e congéneres.

Art. 111 - As edificagdes residenciais multifamiliares serio subdivididas em permanentes e
transitorias, conforme o tempo de utilizagio de suas unidades habitacionais.

§ 1° - Serdo considerados permanentes os edificios de apartamentos.

§ 2° - Serdo considerados transitérios os hotéis, motéis, pensdes e demais meios de hospedagem.

Art. 2 - Exceto nas edificagbes residenciais transitérias e coletivas, toda unidade residencial
devera ter area util ndo inferior a 27,00m? (vinte e sete metros quadrados), e, pelo menos, quatro

compartimentos:

I - sala/dormitorio;

II - ¢. zinha;

III - instalagdo sanitaria;
IV — area de servigo.

Paragrafo Unico - A cozinha poder4 constituir-se em ambiente integrado a sala, sendo dispensada

sua compartimentagao.
Secdo 11

- DIMENSOES MINIMAS DOS COMPARTIMENTOS -
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Art. 113 - Os compartimentos néo poderdo ter ireas e dimensdes inferiores aos valores estabelecidos
abaixo:

1 - Cozinhas - 4,00m* com dimensio minima de 1,80m; com revestimento com material
impermeével até a altura de 2,00m,

11 - Salas para escritérios, comércio ou servigos - 10,00m? com dimensfio minima de 2,50m;

III - Dormitérios - 8,00m? com dimensio minima de 2,00m;

IV - Salas em habitagdes - 8,00m’ com dimensdo minima de 2,50 m;

V - Dormitério de empregada - 6,00m? com dimensdo minima de 2,00m;

VI - Salas-dormitérios - 16,00m? com dimens#o minima de 3,00m;

VII - Compartimentos sanitrios:

a) contendo somente bacia sanitaria
- 1,20m? com dimens&o minima de 0,90m,;
b) contendo bacia sanitaria e lavatorio
- 1,50m? com dimensdo minima de 0,90m;
¢) contendo bacia sanitaria e area para banho com chuveiro
- 2,00m?, com dimenséo minima de 1,00m;
d) contendo bacia sanitaria, area para banho, com chuveiro e lavatério
- 2,50m? com dimensdo minima de 1,00m;
e) contendo somente chuveiro
- 1,20m? com dimensio minima de 0,90m;
f) celas em compartimentos sanitarios coletivos para chuveiros ou bacias sanitarias
- 1,00m? com dimensao minima de 0,90m;

g) vestiarios - 6,00m?;

IX - Largura de corredores € passagens:
a) em habitagdes unifamiliares e unidades autdonomas de habitagdes multifamiliares - minimo

0,90m;

b) em outros tipos de edificagdo:
- quando de uso comum ou coletivo - 1,10m;
- quando de uso restrito, podera ser admitida redugio até 0,90m;

Secdo 11
Edifica¢des Residenciais Coletivas

Art. 114- Os prédios destinados a habitagdo coletiva, além das disposigdes do presente codigo que
lhes forem aplicaveis, deverdo ter instalagdes sanitdrias, quando também coletivas, na proporgdo de um
conjunto de vaso sanitario e lavatorio para cada 05 (cinco) pessoas € um local para chuveiro para cada 10
(dez) per s, calculados a razdo de uma pessoa para cada 5,00m* (cinco metros quadrados) de area de
dormitorio.

§ 1° - Quando o nimero de pessoas calculado for superior a 20 (vinte) havera, necessariamente,

instalagdes sanitarias separadas por sexo.
§ 2° - A distribuigdo das instalagdes sanitarias por S€xo sera decorrente da atividade desenvolvida €

do tipo dv populagdo predominante.
§ 3° - Nos sanitarios masculinos 50,00% (cinqiienta por cento) dos vasos sanitarios poderdo ser

substituidos por mictorios.

7



!

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE .2 —

Seclio IV
Edificacdes Residenciais Transitérias

Art. 115 - Nas edificagdes destinadas a hotéis, pousadas, albergues, paradouros, motéis e congéneres
existirdo sempre como partes comuns obrigatérias:

I - salz ou vestibulo com local para instalagdo de servigos de recepgédo € portaria;

11 - sma de estar;

111 - compartimento proprio para administragao;

IV - compartimento pata rouparia e guarda de utensilios de limpeza, em cada pavimento;

V - unidades de hospedagem, conforme a categoria ou classificagfo desejada;

VI - sala de refeigdes;

VII - cozinha e despensa;

VIII - instalagBes sanitarias para pessoal de servigo independentes das destinadas aos hospedes;

IX - entrada de servigo independente da destinada aos héspedes;

X - instala¢Bes sanitérias, em cada pavimento, constando no minimo de vaso sanitrio, chuveiro e
lavatorio, para cada 4 (quatro) quartos sem instalagdo privativa;

XI - pelo menos 1 (um) elevador, quando com 4 (trés) ou mais pavimentos.

Art. 116- Sem prejuizo da largura normal do passeio havera, defronte a entrada principal, area para
embarque e desembarque de passageiros com capacidade minima para dois automoveis.

Paragrafo Unico - Serdo dispensados do atendimento ao “caput” deste artigo as pensdes, albergues e
motéis.

Art. 117- A adaptagdo de qualquer edificagdo para utilizagdo como meio de hospedagem tera que
atender integralmente as exigéncias deste codigo.

_ CAPITULOX i
EDIFICACOES PARA LOCAIS DE REUNIAO

Art, 'lbl 8- Sio considerados locais de reunido:

I - esportivos: os estadios, ginasios, quadras para esportes, salas de jogos, piscinas e congéneres;

II - recreativos: as sedes sociais de clubes e associagdes, saldes de bailes, restaurantes € congéneres
com musica ao vivo, boates e discotecas, boliches, salas de jogos, parques de diversdes, circos €
congéneres,

III - culturais: os cinemas, teatros, auditdrios, centros de convengdes, museus, bibliotecas, salas
publicas e congéneres;

IV - religiosos: as igrejas, templos, saloes de agremiagdes religiosas ou filoso6ficas e congéneres;

V - comerciais: os espagos destinados a feiras, exposigdes e eventos similares.

Art. 119 - As folhas das portas de saida dos locais de reunido, assim como as bilheterias, se houver,
ndo poderdo abrir diretamente sobre os logradouros piblicos.

Art. 120 - Todo local de reunido devera ser adequado a utilizagdo por parte dos deficientes fisicos,
de acordo com a legislagio municipal em vigor e as normas da ABNT.

Art. 121- As edificagdes destinadas a locais de reunidio que abriguem cinemas, teatros € auditorios
dotados de assentos fixos dispostos em filas deverdo atender aos seguintes requisitos:

I - maximo de 16 (dezesseis) assentos na fila, quando tiverem corredores longitudinais em ambos os

lados;
II __iximo de 8 (oito) assentos na fila, quando tiverem corredor longitudinal em um tnico lado;

A
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111 - setorizagdo através de corredores transversais que dispordo de, no maximo, 14 (catorze) filas;
IV vio livre entre o assento e o encosto do assento fronteiro de, no minimo, 0,50m (cinqiienta

centimetros);
V - os corredores longitudinais e transversais terdo larguras néo inferiores a 1,20m (um metro €

vinte centimetros) e 2,00m (dois metros), respectivamente.

Art. 122- Os cinemas, teatros, auditérios, centros de convengdes, boates, discotecas e assemelhados
deverdio ser dotados de sistema de renovaglio mecénica de ar e de instalagiio de energia elétrica com
iluminagdo de emergéncia.

Art. 123 - As boates, além das disposi¢des do artigo anterior, deverdo possuir isolamento e
condicionamento acustico adequado, em conformidade com a legislaggo aplicével.

_CAPITULO XI ]
EDIFICACOES PARA USOS DE SAUDE

Art. 124- Consideram-se edificagdes para usos de satide as destinadas & prestagdo de servigos de
assisténcia a saide em geral, inclusive veterinaria, com ou sem internagdo, incluindo, dentre outros, os
seguintes tipos:

I - hospitais ou casas de saide;

1I - maternidades;

11 - clinicas médica, odontolégica, radiolégica ou de recuperacdo fisica ou mental;
IV - ambulatodrios;

V - prontos-socorros;

VI - postos de saide;

VII - bancos de sangue ou laboratérios de analises.

Art. 125- As edificagdes para usos de saide, além das exigéncias deste codigo que lhes forem
aplicaveis, deverdo obedecer, no que couber, as condigdes estabelecidas nas normas federal, estadual e
municipal especificas.

_ CApiTULO XII
EDIFICACOES PARA USOS EDUCACIONAIS

Art. 126- As edificagdes para usos educacionais, além das exigéncias deste codigo que lhes forem
aplicaveis, deverdo obedecer as normas federal, estadual e municipal especificas.

Art. 127- As edificagdes para usos educacionais até o ensino médio, inclusive, deverdo possuir areas
de recreacio para a totalidade da populagio de alunos:

I - 0,50m? (cingiienta decimetros quadrados) por aluno para recreagio coberta;
I - 2,00 m* (dois metros quadrados) por aluno para recreagao descoberta.

§ 1° - Nio sera admitida, no calculo das areas de recreagio, a subdivis@io da populagdo de alunos em

turnos em um mesmo periodo.
§ 2° - Nio serdo considerados corredores € passagens cOmo locais de recreag@o coberta.

Art. 128- As creches e pré - escolas terio, no maximo, 2 (dois) pavimentos para uso dos alunos,

admitindo-se pavimentos a meia altura quando a declividade do terreno assim o permitir, desde que os
alunos niio vengam desniveis superiores a 4,50m (quatro metros € cingiienta centimetros).

A
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Patdgrafo Unico - Serio admitidos outros pavimentos, desde que para uso exclusivo da
administragfo escolar.

Art. 129 - As escolas de ensino fundamental terio, no maximo, 3 (trés) pavimentos para uso dos
alunos, admitindo-se pavimentos a meia altura quando a declividade do terreno assim o permitir, desde
que os alunos ndo _vengam desniveis superiores a 7,50m (sete metros e cinqiienta centimetros).

Pardgrafo Unico - Serdo admitidos outros pavimentos, desde que para uso exclusivo da
administragdo.

Art. 130 - As edificagdes para usos educacionais deverdo possuir um bebedouro para cada 150
(cento e cingilenta) alunos.

Art. *31 - As edificagbes para usos educacionais deverdo atender ainda as seguintes exigéncias:

I - instalagBes sanitirias e quaisquer outros equipamentos adaptados ao porte dos alunos quando
em educac;ﬁo infantil (creche e pré-escola);

I 4 Instalag®es sanitirias separadas por sexo para os alunos;

IIT -- vestidrios e instalagdes sanitérias para os funcionarios, separadas por sexo;

IV — sala exclusiva e instalaglio sanitéria para professores, quando com mais de 5 (cinco) salas de
aula;

V — érea de circulagdo interna no terreno para veiculos, destinada ao embarque e desembarque de
escolares, com capacidade de parada simultinea para 3 (trés) veiculos, no minimo;

VI - saida para o logradouro na proporgdo de 1,00m (um metro) de largura para cada 100 (cem)
alunos.

i CAPITULO X111
EDIFICACOES PARA USOS COMERCIAIS E DE SERVICOS

Secio I
Edificios e Galerias Comerciais

Art. 132 - As galerias e centros comerciais, além das disposi¢des deste codigo que lhes forem
aplicaveis, deverdo ter:

I - . as com iluminagdo artificial e sistema de renovagdo ou condicionamento de ar, quando
possuirem profundidade superior & largura da circulagio ou distarem mais de 4 (quatro) vezes esta largura
do acesso ou de patio interno;

IT - o hall dos elevadores constituindo espago independente das circulagdes;

III - balcdes e guichés recuados, no minimo, 0,80m (oitenta centimetros) do alinhamento da loja,

quando abertos para a circulagdo.

Paragrafo Unico - A iluminagio e ventilagio das galerias podera ser atendida exclusivamente por
meio dos vdos de acesso e patios internos, desde que seu comprimento ndo exceda a 5 (cinco) vezes a sua
largura; para os comprimentos excedentes devera haver iluminagdo artificial e sistema de renovagéo ou

condicionamento de ar.

Secdo 11
Servigos de Alimentacgido

o /
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Art. 133 - As edificagdes para servigos de alimentagio destinam-se as atividades abaixo
relacionadas:

I - restaurantes, pizzarias e churrascarias;
IT - lanchonetes, bares, cafés, pastelarias e sorveterias;
III - confeitarias, fiambrerias, padarias, docerias, casas de massas e armazéns.

Ar. 134 - As edificagdes para servigos de alimentacdo deverdo dispor dos seguintes ambientes, no
minimo: cozinha, copa, despensa ou depésito de géneros alimenticios e compartimento de refeigdes
quando houver consumo no local.

Art. 135 - Os compartimentos de consumo de alimento deverdo possuir instalagdo mecanica de
renovagdo de ar quando nio dispuserem de aberturas externas em, pelo menos, duas faces.

Art. 136 - Os servigos de alimentagdo, mesmo quando no interior de estabelecimentos comerciais e
de servigos, deverdo ter:

L

I - os pisos e as paredes até a altura minima de 1,50m (um metro e cinqilenta) centimetros revestidos
com material com as caracteristicas de impermeabilizagdo dos revestimentos cerimicos;

II - cozinha com sistema para filtragem e retencgdo de gordura e remogéo de vapores e fumagas para
o exterior.

Secdio I11
Varejistas e Atacadistas de Produtos Perigosos

Art. 137 - Além das exigéncias desta lei, as edificagdes ou instalagdes destinadas a varejistas ou
atacadistas de produtos perigosos - inflamaveis, explosivos, produtos quimicos agressivos - deverdo
obedecer as normas da ABNT e as normas especiais emanadas das autoridades competentes, dentre elas o
Ministério do Exército, quando for o caso, € Corpo de Bombeiros.

Art 138 - Os compartimentos e/ou edificagdes destinados 2 armazenagem, manipulagio,
benefici... ..nto, fabricagdo e venda de produtos quimicos, inflamaveis, explosivos, toxicos, corrosivos ou
radioativos nos estados solido, liquido e gasoso, bem como suas canaliza¢des e equipamentos deverdo
ainda:

I - obedecer afastamentos minimos de 4,00m (quatro metros) do alinhamento, das divisas do lote e
de quaisquer outras edificagdes;

I - as edificagdes, tanques, reservatérios, canalizagdes e equipamentos, em fungéio do tipo do
produto armazenado, deverdo garantir a seguranga e integridade do entorno através de protecdo adequada
contra vazamentos, incéndios, descargas atmosféricas, emanacgdo de gases e vapores nocivos, odores e

temperaturas extremas;
IIT - ser totalmente de material incombustivel;
IV — possuir ventilagdo cruzada onde a soma das areas dos vdos nio seja inferior a 1/8 (um oitavo)

da superficie do piso.

Paragrafo Unico - Excluir-se-do das disposi¢des desta se¢do, os reservatérios integrantes de
méquinas e motores, desde que a eles integrados e com capacidade limitada.

Secido IV
Servigos de Manutencio de Veiculos

Art 139 - Consideram-se servigos de manuten¢fio de veiculos as oficinas mecanicas, elétricas, de
funilaria ¢ ,intura, as borracharias, os ferros-velhos e afins.

o
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Art. 140 - Quando as oficinas possufrem servicos de pintura, estes deverdio ser executados em
compartimento coberto e fechado ¢ com equipamento adequado para prote¢@o dos empregados e para
evitar a disperséo, para setores vizinhos, de emulsdes de tintas, solventes e outros produtos.

Art. 141 - Quando existirem nas oficinas servicos de lavagem, abastecimento e lubrificag3o, estes
deverdio obedecer as normas especificas para estas atividades, dispostas nesta lei.

Art. 142 - Os compartimentos, ambientes ou locais de equipamentos, manipulagdo ou armazenagem
de produtos combustiveis, inflamaveis, explosivos, téxicos ou corrosivos, deverdo obedecer is exigéncias
pertinentes deste codigo.

CAPITULO X1V
EDIFICAGCOES PARA USOS INDUSTRIAIS

Art 13 - As edificagdes destinadas ao uso industrial, além das exigéncias deste cédigo que lhes
forem aplicaveis, deverdo atender as disposigdes da Consolidagdo das Leis do Trabalho e as normas

federais, estaduais e municipais especificas.

Parégrafo Unico - Visando o controle da qualidade de vida da populagao dependerfo de aprovagio e
aceitagdo, por parte do 6rgio estadual competente, as indistrias que produzam residuos liquidos, sélidos
Ou gasosus potencialmente poluidores.

Art. 144 - Os fornos, maquinas, caldeiras, estufas, fogdes, forjas ou quaisquer outros aparelhos onde
se produza ou concentre calor deverio ser dotados de isolamento térmico, admitindo-se uma distancia
minima de 1,00m (um metro) do teto e das paredes da propria edificagio ou das edificagdes vizinhas.

Art. 145 - As edificagdes destinadas a indvstria de produtos alimenticios e de medicamentos
deverio:

I - ter, nos recintos de fabricagio, as paredes revestidas até a altura minima de 2,00m (dois metros)
com material liso, lavéavel, impermedavel e resistente a produtos quimicos agressivos;

II - ter o piso revestido com material liso, lavavel, impermeavel e resistente a produtos quimicos
agressivos, ndo sendo permitido o piso simplesmente cimentado;

III - ter assegurada a incomunicabilidade direta com os compartimentos sanitarios;

IV - ter as aberturas de iluminagio e ventilagdo dotadas de prote¢do com tela milimétrica.

CAPITULO XV
EDIFICACOES PARA USOS MISTOS

Art. 146 - As edificagdes para usos mistos e complexos de miltiplo uso, onde houver uso
residencial, além das disposigdes deste codigo que lhes forem aplicaveis para cada atividade em separado,
deverdo atender as seguintes condigdes:

I - o. halls de entrada e as circulagdes horizontais e verticais, que ddo acesso ao nivel de cada piso,

serdo independentes para cada uso;
II - os pavimentos destinados ao uso residencial serdo agrupados continuamente.

CAPITULO XVI
INSTALACOES EM GERAL

Secdo I
Instalac¢des Hidraulicas
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Art. 147 - As edificagdes deverfio possuir instalagdes hidraulicas executadas de acordo com as
normas da ABNT, regulamentos da concessionaria local e as disposi¢des dos paragrafos abaixo.

§ 1%k Sera obrigatorio o uso da caixa de protegéo de hidrometro de acordo com o padrio e normas
do PMAB-DAE.

§ 2° - Nos prédios piiblicos e privados destinados a uso nfo residencial sera obrigatodria a instalagio
de dispositivos hidraulicos para controle do consumo de agua.

§ 3° - Os dispositivos hidraulicos obrigatérios para o controle do consumo de dgua, de que trata o
paragrafo anterior, s&o:

I - toreiras para pias, registros para chuveiros e valvulas para mictério acionadas manualmente e
com ciclo de fechamento automatico ou acionadas por sensor de proximidade;

II - torneiras com acionamento restrito para dreas externas e de servigos;

III - bacias sanitdrias com volume de descargas reduzidos conforme padriio e especificagdes
técnicas.

§ 4° - Somente ser4 concedido o habite-se do prédio se verificado o cumprimento do disposto neste
artigo.

§ 5° - O Poder Executivo determinara a adogdo de tecnologia diversa daquelas que trata este artigo,
desde que o controle de consumo atingido seja igual ou superior ao proporcionado pelos mecanismos
mencionados nos paragrafos anteriores.

§ 6° - Ao volume calculado na forma deste artigo devera ser acrescido o volume necessério a reserva
técnica p..ra combate a incéndio, quando exigido pelo Corpo de Bombeiros.

Art. 148 - Serd adotado reservatorio inferior e instalagio de bombas de recalque nas edificagdes
com 4 ( quatro ) ou mais pavimentos ou em regides que forem necessarias a critério do PMAB-DAE.

Art. 149 - Quando instalados reservatorios inferior e superior o volume minimo de cada um sera,
respectivamente, de 60% (sessenta por cento) e 40% (quarenta por cento) do volume de consumo total
calculado.

Secdo I1
Instalagdes de Esgotos Sanitarios

Art. 150 - Toda edificag@o que nio seja servida por rede publica de esgotos sanitarios devera possuir
sistema de tratamento e destinagio de esgotos, individual ou coletivo proprio, projetado e construido de
acordo com as normas da ABNT e aprovado pelos 6rgéos competentes.

Art. 151 - Toda edificagdo devera possuir caixa de inspegdo de esgoto.

Paragrafo Unico — Todo estabelecimento comercial que disponha de uma 4rea (tanque de limpeza de
pescas, I gem automatica/manual de veiculos, auto posto,.... ) cujo efluente seja contaminado com
derivados de petroleo (6leo, graxas, solvente, combustiveis,...) devera possuir separador de 4gua e 6leo, no
qual a sua implantagdo devera ser aprovado pelo PMAB-DAE com a cdpia da especifica ART recolhida.

Secio ’III
Instalagées para Escoamento de Aguas Pluviais e de Infiltracdo

Artt 152 - Os terrenos, ao receberem edificagdes, deverdo ser convenientemente preparados para dar
escoamento as 4dguas pluviais e de infiltragdo com adogio de medidas de controle da eroséo.

Pardgrafo Unico — Quando a critério por parte do pessoal técnico da Prefeitura Municipal o
responsavel técnico devera apresentar solugio alternativa quanto a captagio de agua pluvial.

Art. 153 - Ndo serad permitido o despejo de 4aguas pluviais ou servidas, inclusive daquelas
provenientes do funcionamento de equipamentos, sobre as calgadas e os iméveis vizinhos, devendo as
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mesmas sercm conduzidas por canalizag@o sob o passeio a rede coletora propria, de acordo com as normas
emanadas do 6rgdo competente.

Art. 154 - A construgiio sobre valas ou redes pluviais existentes no interior dos terrenos e que
conduzam &aguas de terrenos vizinhos somente serd admitida apds analise caso a caso pelo orgdo
competerie do municipio.

Art, 155 - Somente o municipio poderd autorizar ou promover a eliminagiio ou canalizagdo de
redes pluviais bem como a alteragfo do curso das éguas.

Secfio IV
Instala¢les Elétricas

Art. 156 - As edificagdes deverdo ter suas instalagdes elétricas executadas de acordo com as normas
da ABNT e regulamentos de instalacdes da concessionaria de energia elétrica atendendo ainda a lei
especifica numero 11.337.

Secdo V
Instalacdes Telefonicas

Art. 157 - A instalagdo de equipamentos de rede telefonica nas edificagBes obedecera as normas da
ABNT e os regulamentos da concessionaria local.

Secio V1
Instalagdes de Ar Condicionado

Art. 158 - As instalagdes e equipamentos para renovacio e condicionamento de ar deverdo obedecer
as normas da ABNT.

Art. 159 - Quando em edificagdes no alinhamento, a instalagdo de aparelhos de ar condicionado
devera atender a altura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) acima do nivel do passeio,
devendo ser prevista tubulagdo para recolhimento das aguas condensadas, com interliga¢io, sob o passeio,
para a rede coletora propria.

Secio VII
Instalagdes de Isolamento e Condicionamento Aciistico

Art. 160 - Sdo obrigatoérias as medidas de isolamento e condicionamento acustico na forma definida
pela legislagdo municipal especifica, sem prejuizo da legislag@o federal e estadual bem como das normas
da ABNT pertinentes.

Secdio VIII
Instalacdes de Gas

Art. 161 - As instalag¢des de gas nas edifica¢des deverdo ser executadas de acordo com as normas da
ABNT ¢ Corpo de Bombeiros, sendo obrigatdria nas edificagdes a utilizagdo de aparelho sensor de

vazamento de géas.
Paragrafo Unico - Sera permitida a instalagdo de central de gas na éarea relativa ao afastamento

frontal, limitada sua altura maxima em 2,10m (dois metros e dez centimetros) acima do nivel do passeio.

Secdo IX
Instalacdes e Equipamentos de Prote¢iio Contra Incéndio
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Art. 162 - As edificagdes deverio ser providas de instalag8es e equipamentos de proteclio contra
incéndio aprovadas pelo Corpo de Bombeiros.

Art. 163 - As instalagdes e equipamentos contra incéndio deverdo ser mantidos em excelente estado
de consetvag3o e funcionamento.

Art. 164 - Em edificio ja existente em que se verifique a necessidade de ser feita, em beneficio da
seguranga publica, a instalagio de equipamentos contra incéndio, a Municipalidade, mediante solicitagdo
do Corpo de Bombeiros, providenciara a expedigdo das necessarias intimagdes, fixando prazos para o seu
cumprimento.

Se¢do X
Instala¢des para Armazenagem de Lixo

Art. 165 - As edificagdes de uso multifamiliar ou misto com érea de construcfo superior a 300,00m?
(trezentos metros quadrados) ou mais de trés unidades autdnomas e as edificag®es ndo residenciais com
drea de construg#o superior a 150,00m? (cento e cinqilenta metros quadrados) deverio ser dotadas de
depésito central de lixo, situado no pavimento de acesso ou em subsolo, e com acesso a via publica por
passagem ou corredor com largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

Paragrafo Unico - Ficam dispensadas do atendimento ao “caput” deste artigo as edificagdes
destinadas a garagens comerciais, templos, cinemas, teatros, auditérios e assemelhados.

Art. 166 - As edificagdes destinadas a hospitais, farmécias, clinicas médicas ou veterindrias e
assemelhados deverio ser providas de instalagio especial para coleta e eliminagéo de lixo séptico, de
acordo com as normas emanadas do 6rgdo competente.

Art. 167 - O depésito central de lixo devera ter:

I - dimenséo minima de 1,00m (um metro) e pé-direito minimo de 2,20m (dois metros e vinte
centimetros);

I - drea calculada na base de 0,125m’ (cento e vinte e cinco decimetros cubicos) para cada
200,00m> (duzentos metros quadrados) de area construida, ndo podendo ser inferior a 1,20m> (um metro e
vinte decimetros quadrados);

Il - porta de acesso com dimensdes minimas de 0,80m (oitenta centimetros) de largura e
2,00m (dois metros) de altura;

IV - _s paredes até a altura de 1,50m (um metro e cingiienta centimetros) e os pisos revestidos com
material liso, lavavel, impermeavel e resistente a produtos corrosivos;

V - ponto de 4gua e ralo para escoamento da 4gua de lavag3o.

Secdo XI
Instalacdes de Elevadores

Art. 168 - A fabricagdo e instalagdo de elevadores deverdo obedecer as normas da ABNT.
Paragrafo Unico - Além das normas citadas no “caput” deste artigo, a instalagio de elevadores
devera atender ao seguinte:

I - nos edificios de uso residencial é obrigatéria a existéncia, em todos os pavimentos, de indicadores
luminosos de chamada registrada e indicadores de posigdo ou de subida e descida;

II - nos edificios néo residenciais ¢ obrigatoria a existéncia, em todos os pavimentos, de indicadores
luminosos de chamada registrada, indicadores de posigéo ou de subida e descida e indicadores sonoros de
aproximagio;

Il - em qualquer caso é obrigatoria, no pavimento de acesso, a existéncia de indicadores luminosos
de posi¢do e de chamada registrada;

IV - no interior da cabine deverdo existir indicadores luminosos de posigdo e de chamada registrada
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V -'é obrigatéria a instalagdo de dispositivo que mantenha a iluminagdo no interior das cabines na
ocorréncia de falta de energia elétrica ou pane no sistema.

Art. 169 - Qualquer equipamento mecanico de transporte vertical ndo poderé se constituir no dnico
meio de circulagiio e acesso is edificagdes e unidades autoénomas.

Art. 170 - Deverdio ser servidas por elevadores de passageiros as edificagdes com mais de cinco
pavimentos e/ou que apresentem desnivel, entre o piso do tltimo pavimento e o piso do pavimento mais
inferior - incluidos os subsolos e pavimentos — garagem - superior a 12,00m (doze metros) observadas as
seguintes condigdes:

I - no minimo um elevador em edificagdes até dez pavimentos e/ou desnivel total igual ou inferior

a 24,00m ( vinte e quatro metros );
II - no minimo dois elevadores em edificagdes com mais de dez pavimentos e/ou com desnivel
superior a 24,00m ( vinte e quatro metros ).

Paragrafo Unico - No cémputo dos pavimentos e no céalculo do desnivel ndo serdo considerados o
4tico ou o pavimento de cobertura de uso privativo de andar inferior contiguo, desde que ndo configurem
unidade auténoma.

Art. 171 - Deverfio ser servidas por elevadores de passageiros as edificagdes destinadas a hotéis,
hotéis-residéncia e congéneres com 3 (trés) ou mais pavimentos, observadas as seguintes condigdes:

I - no minimo 1 (um) elevador em edificagdes até 6 (seis) pavimentos;
II - no minimo 2 (dois) elevadores em edificagdes com mais de 6 (seis) pavimentos.

Paragrafo Unico - Para os efeitos deste artigo serdo também considerados no computo dos
pavimentos os subsolos, pavimentos - garagem, pilotis, aticos, mezaninos, jiraus e sobrelojas.

Art. 172 - Em qualquer caso o numero de elevadores a ser instalado dependera do calculo de trafego,
obedecidas as normas da ABNT.

Art. 173 - Todos os pavimentos devero ser servidos, obrigatoriamente, pelo minimo de elevadores
determinado nesta segéo.

Paragrafo Unico - As sobrelojas, mezaninos e jiraus nio precisam ser servidos por elevador.

Art. 174 - Com a finalidade de assegurar o uso por pessoas portadoras de deficiéncias fisicas, o
tinico ou pelo menos um dos elevadores devera:

I - estar situado em local a elas acessivel;

I' star situado em nivel com o pavimento a que servir ou estar interligado ao mesmo por rampa;

III - ter porta com vdo livre ndo inferior 4 0,80m ( oitenta centimetros );

IV - servir ao estacionamento em que haja previsdo de vagas de veiculos para pessoas portadoras de
deficiéncias fisicas.

Ait. 175 - Os espagos de circulagdo fronteiros as portas dos elevadores, em qualquer pavimento,
deverio ter dimensdo ndo inferior a 1,50m (um metro e cingiienta centimetros), medida
perpendicularmente a porta do elevador, € largura minima igual a da caixa de corrida.

Paragrafo Unico - Quando posicionados frente a frente os elevadores deverdo obedecer entre si
distancia minima de 3,00m (trés metros), medida no eixo das portas externas dos elevadores.

Art. 176 - Os halls de acesso a todos os elevadores em cada pavimento deverdo ser interligados com
a circulagdo vertical coletiva, seja esta por meio de escadas ou rampas.
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Art. 177 - Edificios mistos deverio ser servidos por elevadores exclusivos para atividade
residencial ¢ ..:clusivos para atividade comercial e de servigos, devendo o célculo de trifego ser feito

separadamente.
Art. 178 - A fabricagfo e instalag#io de qualquer tipo de equipamento deverd atender as normas da

ABNT e legislag#io especifica, quando existente.

. Seclio XI1
e Instalagio de Cerca Energizada

Art. 179 - Seré obrigatéria em todas instalagdes de cercas energizadas, a apresentagio de Anotagéo
de Responsabilidade Técnica (ART), conforme a Lei Federal n° 6.496, de 07 de dezembro de 1977.

Art. 180 - As cercas encrgizadas deverfio obedecer, na auséncia de Normas Técnicas Brasileiras, as
Normas Técnicas Internacionais editadas pela International Eletrotechnical Commission — IEC que regem
a matéria.

Art. 181- As cercas energizadas deverdo utilizar corrente elétrica com as seguintes caracteristicas
técnicas:

Tipo de corrente: intermitente ou pulsante;

Poténcia maxima: 5 Joules;

Intervalo dos impulsos elétricos (média): 50 impulsos/minuto;

Durag3o dos impulsos elétricos (média): 0,001 segundos (1 (um) milisegundo).

Art. 182 - A Unidade de Controle devera ser constituida no minimo de um aparelho energizador de
cerca que ap...2nte 01 (um) transformador e 01 (um) capacitor.

Paragrafo Unico - Fica proibida a utilizagdo de aparelhos energizadores fabricados a partir de
bobinas automotivas ou “fly-backs” de televisdo.

Art. 183 - E obrigatéria a instalagio de um sistema de aterramento especifico para a cerca
energizada, nfio podendo ser utilizado para este fim, outro(s) sistema(s) de aterramento existente(s) no
imovel.

Art.184 - Os cabos elétricos destinados as conexdes da cerca energizada com a Unidade de Controle
e com o sistema de aterramento deverio, comprovadamente possuir caracteristicas técnicas para
isolamento minimo de 10 KV.

Art. 185 - Os isoladores utilizados no sistema devem ser construidos em material de alta
durabilidade, ndo higroscopico e com capacidade de isolamento minimo de 10 KV.

Paragrafo Unico - Mesmo na hipétese de utilizagdo de estruturas de apoio ou suporte dos arames da
cerca energizada fabricadas em material isolante, fica obrigatéria a utilizagdo de isoladores com as
caracteristicas técnicas exigidas no artigo 10 desta Lei.

~ Art. 186 - E obrigatoria a instalagdo de placas de adverténcia a cada intervalo de 5 (cinco) metros de
cérca energizada.

§ 1° - Também deverdo ser colocadas placas de adverténcia nos portdes e/ou portas de acesso
existentes ao longo da cerca e, em cada mudanga de dire¢do da mesma.

§ 2° - Estas placas de adverténcia deverdo obrigatoriamente possuir dimensdes minimas de 0,10m x
0,20m e deverdo ter seu texto e simbolos voltados para ambos os lados da cerca.

§ 3° - A -or de fundo das placas de adverténcia, obrigatoriamente devera ser amarela.

§ 4° - « .cxto minimo das placas de adverténcia devera ser de: CERCA ENERGIZADA ou CERCA
ELETRIFICARA, ou CERCA ELETRONICA, ou CERCA ELETRICA.

§ 5° - As letras deste texto deverdo ser, obrigatoriamente, de cor preta e ter as dimensdes minimas
de:

- Altu: : 2,00 cm.

- Espessura: 0,50 cm.
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§ 6° - E obrigatéria a insergdo na mesma placa de adverténcia de simbolos que possibilitem, sem
margem a duvidas, a todas as pessoas, mesmo as sem alfabetizagio, a interpreta¢dio de que se trata de um
sistema dotado de energia elétrica e que pode transmitir choque elétrico.

§ 7° - Esse simbolo devera ser, obrigatoriamente de cor preta.

Art, 186 - Os arames utilizados pela condugio da corrente elétrica da cerca energizada,
obrigatoriamente, devero ser do tipo liso.

Paragrafo Unico - Fica expressamente proibida a utilizag3o de arames farpados ou similares para
condugdo da corrente elétrica da cerca energizada.

Art. 187 - Sempre que a cerca energizada for instalada na parte superior de muros, grades, telas ou
outras estruturas similares, a altura minima do primeiro fio de arame energizado devera ser de 2,20m em
relagdio ao nivel do solo da parte externa do imével cercado.

Art. 188 - Sempre que a cerca energizada possuir fios de arame energizados desde o nivel do solo,
os mesmos deverdo estar separados da parte externa do imével cercado através de estruturas (telas, muros,
grades ou similares).

Paragrafo Unico - O espagamento horizontal entre os arames energizados e outras estruturas devera
situar-se na faixa superior a 0,20m.

Art. 189 - Sempre que a cerca energizada estiver instalada em linhas divisérias de iméveis, devera
haver a concordancia explicita do(s) proprietirio(s) deste(s) imével(is) com referéncia a referida
instalagio.

Paragrafo Unico - Na hipétese de haver recusa por parte do(s) proprietario(s) do(s) imével(is)
vizinho(s) na instalagdo de sistema de cerca energizada em linha diviséria, a referida cerca sé podera ser
instalada com um &ngulo de 45° (maximo) de inclinagdo para dentro do imével beneficiado.

Art. 190 - O proprietario ou locatario do imo6vel, a empresa ou o técnico instalador, sempre que
solicitado pela fiscalizagio do 6rgdo competente, deverd comprovar, por ocasiio da conclusdo da
instalagdo e/ou a qualquer momento as caracteristicas técnicas da corrente elétrica na cerca energizada
instalada.

§ 1° - Para efeitos de fiscalizagdo, estas caracteristicas técnicas deverdio estar de acordo com os
parametros fixados no Artigo 6° desta Lei.

§ 2° - A empresa ou técnico instalador devera fornecer ao proprietario ou locatario do imével as
informagdes técnicas sobre a cerca energizada, bem como os meios de manutengio e utilizagéo, de acordo
com a Lei Federal n® 8.078, de 11 de setembro de 1990.

Art. 191 - Fica concedido um prazo de 120 (cento e vinte) dias, apds a regulamentacio desta lei,
para adequagio das obras de cercas energizadas existentes no Municipio de Américo Brasiliense.

CAPITULO XVII
DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 192 - Os projetos cujos requerimentos sejam protocolados até a data de inicio da vigéncia deste
codigo, poderdo ser analisados integralmente de acordo com a legislagdo anterior ou totalmente pelas
normas da i....2nte lei complementar.

§ 1° - A opgdo de andlise pela legislagio anterior de que trata este artigo, sera facultada para projetos
de obras cujas fundagdes e baldrames venham a ser concluidos em prazo de até 180 (cento e oitenta) dias a

contar da publicag@o desta lei complementar.
§ 2° - No caso de conjunto de edificagdes num mesmo terreno o prazo referido no § 1° deste artigo

sera considerado para cada edificagdo separadamente.
Art. 193 - A edificag@o existente que vier a sofre modificagdes em mais de 50% (sessenta por cento)
de sua estrutura, em virtude de reforma ou reconstrugio, devera respeitar as normas deste codigo.
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Art. 194 - A critério do municipio, no interesse da preservagdo do patriménio, poderdo ser isentadas
de exigéncias do presente codigo as reformas, restauragdes e ampliagdes em edificagdes existentes e
identificadas como de interesse historico, artistico ou cultural.

Art. 195 - Todas as edificagGes de uso coletivo deverdo propiciar as pessoas deficientes melhores e
mais adequadas condigGes de acesso e uso, obedecidas as normas da ABNT e da legislagio municipal
especifica.

Art. 196 - As taxas de aprovagdo para Construgdo, Reforma, ampliagio, Habite-se, demoligio,
alinhamento predial e outras previstas neste codigo serdo cobradas mediante tabela de expediente
especifica que fara parte integrante desta lei.

Art. 19, Esta lei complementar entrara em vigor na data da sua publicagdo, revogando-se as
disposi¢Bes em contrdrio e sem prejuizo do disposto nas legislagdes federal e estadual pertinentes, no
dmbito de suas respectivas competéncias.
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