PREFEITURA DO MUNICiPI DE AMERICO BRASILIENSE

LEI N° 2274

De 17 de dezembro de 2019
Autoriza o Poder Executivo a alienagdo por
venda, concessdo do direito real de uso ou
doacdo de drea publica na forma que
especifica, destinada exclusivamente para
instalagdo de empreendimento hoteleiro e dd
outras providéncias.

DIRCEU BRAS PANO, Prefeito do Municipio de Américo Brasiliense, Estado
de Sdo Paulo, de acordo com o que aprovou a Cdmara Municipal em Sesséo Extraordinaria
realizada as 18h., do dia 12 de dezembro do corrente ano, sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a alienar por meio de venda,
concessio do direito real de uso ou doagdo com encargos, nos termos do art. 17, I da Lei n.°
8.666/93 e arts. 107 e 114 da Lei Organica do Municipio de Américo Brasiliense, a drea objeto
da matricula 24.708 do 2° Cartério de Registro de Imoveis de Araraquara, com uma area
superficial de 3.124,66 metros quadrados, com a seguinte descri¢do: Um imoével urbano
designado Area "C1", com uma area superficial de 3.124,66 metros quadrados, com a seguinte
descri¢do: Inicia no ponto determinado por 16A, localizado no alinhamento predial da Alameda
Aldo Lupo, junto a divisa com a area "B", segue confrontando com a area "C" (Matricula
24.707); com azimute 180° 31' 14" e distdncia de 38,57metros até o ponto 5A1; deste ponto
deflete a direita e segue confrontando com a Rua Boa Esperancga do Sul (I Distrito Industrial)
com azimute de 264° 32' 11" e distancia de 182,25 metros até o ponto 5A; localizado no
alinhamento predial da Alameda Aldo Lupo e também do alinhamento da Rua Boa Esperanga
do Sul; deste ponto deflete a direita e segue confrontando com o referido alinhamento predial
da Alameda Aldo Lupo, em curva a direita, com raio de 167,46 metros ¢ desenvolvimento de
50,37 metros até o ponto 16; dai continua confrontando com o alinhamento predial da Alameda
Aldo Lupo, em curva a esquerda, com raio de 600,00 metros e desenvolvimento de 140,04
metros até o ponto 16A, onde teve inicio a presente descrigdo”.

Art. 2° A forma de alienagdo prevista no artigo anterior, proceder-se-a sempre
de prévia avaliagdo e do interesse publico, na escolha do procedimento mais adequado para a
sua realizacao.

Art. 3° Em qualquer caso, o imével devera ser destinado, exclusivamente, para a
instalacdo de empreendimento hoteleiro, cuja construgéo devera iniciar em 6 (seis) meses € ser
concluida em 02 (dois) anos, contados da concluséo do certame.

Art. 4° Na Escritura Publica e nos instrumentos contratuais firmados, constara
obrigatoriamente clausula em que o beneficiario se obrigue a atender finalidade e aos prazos
referidos nesta lei, sob pena de reversdo automatica do imoével a posse e propriedade do
municipio, sem pagamento de indenizag@o por acessdes ou benfeitorias.

Art. 5° O investimento minimo na execu¢do do empreendimento devera ser
superior ao valor de avaliagdo do imével, nos casos de concesséo do direito real de uso e doagdo,
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sendo que a escritura publica sera lavrada apés 05 (cinco) anos de atividade do
empreendimento, que devera permanecer por 20 (vinte) anos.

Art..6° O empreendedor ficara obrigado a atender as diretrizes de infraestrutura
e encargos previstas no instrumento de viabilidade constante no anexo desta lei, o qual devera
obrigatoriamente instruir o processo licitatorio.

Art. 7° O processo licitatorio devera prever além das obrigagdes previstas nesta
lei, o percentual minimo de 10% (dez inteiros percentuais) do valor de avaliagdo da area, de
outorga em favor do municipio, como critério de classificagéo dos interessados.

Art. 8° No caso de alienagdio por venda, serd lavrada de imediato a escritura,
constando clausula de encargo onde o empreendimento devera permanecer em atividade
durante 20 (vinte) anos, estipulando-se a retrovenda ou a retomada na hipotese de
descumprimento ou desvio das finalidades as quais se destina o objeto.

Art. 9° Aplica-se de forma subsidiaria no que couber, as disposi¢des previstas na
Lei Municipal n.° 1399, de 23 de dezembro de 2003.

Art. 10. As despesas com a execugdo desta lei correrdo pelas dotagdes
orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 11. Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicagdo, revogadas
todas as disposi¢des em contrario.

Palacete “Benedicto Nicolau de Marino”, aos 17 (dezessete) dias do més de dezembro de 2019
(dois mil e dezenove).

/"‘IK_:——\
DIRCEU BRAS PANO —
Prefeito Municipal

Publicada no Departamento competente da Prefeitura Municipal.

Secretario Municipal

Registrada as fls. 121/122-E do livro competente n.® 39 (trinta e nove).

*Texto publicado no Didrio Oficial do Municipio no sitio eletrénico:

“http://sp.portaldatransparencia.com.br/prefeitura/americobrasiliense”, Ed. n. 1.1 78, de 18 de dezembro de 2019, Cad. 2, pdg. 12/13

republicado na Fd. n.° 1.209, de 12 de fevereiro de 2020, Cad. 2, pdg. 1/7, por conter incorregdes no original.



ANEXO

VIABILIDADE PARA IMPLANTACAO DE HOTEL

Este documento se trata da apresentagdo das diretrizes técnicas para a elaboragéo dos
projetos e a execugdo de infraestrutura para implanta¢do de um Hotel no Municipio de Américo
Brasiliense, nos limites da Matricula n°® 24.708 do 2° Oficial de Registro de Imoveis de
Araraquara, o qual sera implantado pelo vencedor do processo licitatorio a ser realizado.

A referida 4rea esta compreendida em sua totalidade nos limites previstos para expansao
urbana.

A apresentagio de todos os projetos e levantamentos esta a cargo do interessado, bem
como a aprovagdo do empreendimento nos érgdos competentes, € a execu¢ao da infraestrutura
no prazo estipulado no cronograma fisico apos a emissdo da Ordem de Servigos pela
municipalidade, ndo podendo ultrapassar 24 (vinte e quatro) meses.

Seguem abaixo as orientagdes para apresentagdo dos documentos necessarios para
aprovagio dos projetos, os quais serdo analisados pelos setores municipais competentes.

Os documentos necessarios para obtengdo do alvara de construgdo deverdo ser
apresentados ao Departamento de Planejamento e Obras para andlise e aprovagdo, conforme
previsdo no Plano Diretor Municipal e modelos indicados no site da Prefeitura, além dos
projetos complementares que serdo exigidos. O responsavel técnico pela execugdo da obra
devera permanecer no canteiro de obras durante todo periodo da construgdo.

Projeto Arquitetdnico: Devera ser apresentado por profissional registrado no Conselho
de Arquitetura e Urbanismo — CAU, com o devido Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT) com atividade de projeto arquitetnico, junto ao memorial descritivo de arquitetura.

Deve-se considerar a tabela de zoneamento e uso do solo “ANEXO 06” do Plano Diretor
Municipal como orientagdo para os recuos, ocupagdo € vagas para garagem, ¢ area permeavel.

Deve-se considerar as normas de acessibilidade bem como de prevengdo e combate a
incéndio, e vigilancia sanitaria.

O Hotel devera possuir no minimo 25 (vinte e cinco) apartamentos, no maximo 03 (trés)
pavimentos acima do nivel do solo, podendo ser considerado mais um pavimento (subsolo) e
se enquadrar nas caracteristicas de 03 (trés) estrelas (confortavel), conforme segue:

Setores e areas necessarias, com base na metragem quadrada de construgéo:

e Alojamentos com quarto, banheiro, corredor, e servigo do andar............. 50-60%
Setor publico aberto para os hospedes, recepgdo, sagudo, salas de estar....... 4-7%
BervICos (e TETRIGBES ... cruronnsommevmenmsissssinsnsnesussmasnsssssssmmsssssmasshstarassssssaasnn sssmmusy 4-8%



e Setor de servicos, manutengdo, cozinha, pessoal € depOsitos...........cceunev. 9-14%
e Setor administrativo, direga0 € SECTEtaria.........ervreerrererieniererieeseisiisinnienienes 1-2%
e Instalacdes técnicas, funcionamento € MANULENGAO. .......covrurririiminininsinienene 4-7%
e Setor de animagao, 1azer € ESPOILE.......cerrveririrreirieninieiniieii e 2-10%

Devera ter no minimo:

e Recep¢do com funcionamento continuo durante 24 horas, com viabilidade de
pagamento dos servigos pelo cliente através de cartdes de débito, crédito, etc;

e Todos os quartos deverdo apresentar servigos de telefone, wi-fi, e de radio e televisdo,
bem como possuir geladeira (mini bar) e ar-condicionado split, devendo os quartos de
solteiro ter no minimo 14m?, e os quartos de casal ter no minimo 18m?, sem computar
os banheiros;

Os banheiros deverio possuir lavatério com agua quente e com bancada iluminada;

e Restaurante;

Garagem (poderd ser considerada no subsolo, ou abertas com cobertura de sombrite).

A 4rea ocupada por corredores deverd apresentar uma proporgao de 6m? para cada quarto,
com larguras de 1,50m no minimo.

Deverdo ser considerados percursos diferenciados para hospedes, pessoal e
mercadorias/produtos.

O edificio devera contar com escada, e no minimo 02 (dois) elevadores, sendo um para
héspedes, e outro para servigos.

Documentos complementares a arquitetura:

Projeto para aprovagdo na Vigilancia Sanitaria do Municipio;

Projeto Estrutural;

Projeto de Instalagdes Hidraulicas;

Projeto de Esgotamento Sanitario inclusive tratamento de esgoto e seu langamento;
Projeto de Instalagdes Elétricas;

Projeto de Prevengdo ¢ Combate a Incéndio, o qual devera ser submetido a
aprovagio do Corpo de Bombeiros do Estado;

e Planilha orcamentaria e cronograma fisico-financeiro (ndo podera ultrapassar o
prazo de 02 (dois) anos a contar da Ordem de Servigos para o inicio da construgdo
até sua concluso, que devera ser atestada pelo Municipio através da emissdo do
Habite-se, condicionado também a apresentagdo pelo interessado do Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros).

Estudo de Impacto de Vizinhanc¢a: O empreendimento em questdo alterara a
vizinhanga, portanto se faz necessario a apresentagéo do referido estudo, contribuindo assim
com informagdes a0 Municipio, de forma a orientar com dados técnicos, possiveis medidas que
deveriio ser consideradas para mitigar ou compensar impactos negativos.




Fica o interessado ciente de que ha intengdo de se implantar um Distrito Industrial, nos
limites da matricula n° 24.707 (confrontante), que devera ser considerado no estudo em
referéncia. ]

O estudo devera ser apresentado junto a Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART)
ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) com atividade de Elaboragdo de Laudo
Técnico de Estudo Ambiental (indicar no campo “observagdes™ que se trata de Estudo de
Impacto de Vizinhanga).

Transito / Mobilidade Urbana: O empreendimento proposto gerard grande impacto
tanto no deslocamento de veiculos como de pedestres, portanto deve ser considerado como um
polo gerador de trafego, e mesmo hoje, a Alameda Aldo Lupo, em horarios de pico, apresenta
um grande fluxo de veiculos, interferindo diretamente nos acessos ao empreendimento (entrada
e saida), desta forma, para prevenir o esgotamento da capacidade viaria do entorno, o
interessado devera apresentar um estudo de viabilidade técnica, com Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) com
atividade de Elaboragdo de Laudo Técnico de Estudo Ambiental (indicar no campo
“observagdes” que se trata de Relatorio de Polo Gerador de Tréafego), indicando em planta baixa
os pontos de concentragdo de fluxos de pedestres e veiculos, intervengdes necessarias nas vias
do entorno do empreendimento, tais como sinalizagdo horizontal, vertical, semaforicas e as
demais que se fizerem necessarias, visando minimizar impactos indesejaveis na fluidez e na
seguranga do transito, bem como os efeitos na mobilidade e acessibilidade de pessoas (atentar-
se principalmente para a solugdo que garanta a seguranga dos pedestres nas travessias dos
acessos ao empreendimento), ¢ o aumento da demanda de estacionamento em sua area de
influéncia (entorno), se houver, indicando reflexos positivos e negativos sobre o0 ambiente com
a apresentacdo de medidas mitigadoras, capazes de reparar, atenuar, controlar ou eliminar seus
efeitos indesejaveis sobre a circulagéo viaria.

Apresentar a comparagdo da situagdo existente com a resultante da futura implantacdo
do empreendimento, indicando a delimitagfio da area de influéncia direta e indireta, estimando
as viagens produzidas pelo empreendimento por dia e na hora de pico, considerando neste caso
o volume de trafego na situagdo sem o empreendimento mais o volume gerado pelo
empreendimento.

Abastecimento de agua: O interessado devera apresentar projeto hidraulico
considerando um reservatorio apoiado com sistema de recalque para outro reservatorio, este
elevado, inclusive reserva para combate a incéndio.

O sistema de aquecimento de agua devera ser de boiler fotovoltaico.

O ramal predial devera ter sua interligagdo a rede publica com diametro minimo de 32
(trinta e dois) milimetros.

Coleta de Esgoto: O Municipio de Américo Brasiliense até¢ 0 momento ndo tem seu
esgoto tratado, sendo que a Estagdo de Tratamento de Esgoto Municipal esta em fase de
construcdo faltando 6,3% para a conclusdo da obra, a qual depende de repasse de recursos
financeiros do governo federal, pois € objeto de convénio firmado junto a Fundagéo Nacional
de Saude — FUNASA. A cidade ¢ dividida em duas bacias pela linha férrea, a “Bacia do Corrego
Maria Mendes” e a “Bacia do Corrego Xavier”, e a ETE foi projetada para atender apenas uma



delas (para os empreendimentos existentes), sendo a “Bacia do Cérrego Maria Mendes”. O
empreendimento proposto estd indicado na bacia atendida, porém a ETE n#o podera atender ao
empreendimento proposto, devendo entdo ser apresentada solugo para o tratamento do esgoto
gerado pelo empreendimento. Devera ser apresentado o trajeto do efluente tratado até seu
langamento no corpo d’agua, indicando os detalhes de dissipagéo para evitar erosoes.

A referida Estagdo de Tratamento de Esgoto compacta modular devera ser construida
no lote indicado com a mesma destinagdo para o Distrito Industrial, Comercial e de Servigos
proposto neste mesmo chamamento publico.

Apresentagdo dos Projetos:

e Projeto de rede coletora de esgoto;
e Detalhamento do ramal;
e Projeto especifico da Estagio de Tratamento de Esgoto.

Drenagem pluvial: Apresentar projeto especifico de drenagem de aguas pluviais
considerando cisterna fechada com filtro de acordo com a NBR 15527.

Apresentacd@o dos Projetos:

e Projeto de drenagem considerando as areas de influéncia;
e Projeto especifico da Cisterna.

Coleta de lixo: Apresentar plano de gestdo de residuos solidos do hotel que contemple
separagdo do material imido, materiais reciclaveis e residuos de podas e capinas, previsdo dos
volumes diarios gerados pelo empreendimento em funcionamento, ¢ sistemas de
armazenamento compativeis com os cronogramas de coleta existentes para o local.

Meio ambiente: Os procedimentos legais para remog@o das arvores existentes na area
de intervencdo, inclusive a propria remogao, ficam a cargo do interessado, bem como eventuais
compensagoes.

O interessado devera apresentar o projeto paisagistico e de arborizagéo.

Energia Elétrica - Rede Piiblica: As intervengoes necessarias na rede publica ficam a
cargo do interessado junto & concessionaria de energia elétrica local.

Os projetos deverdo ser apresentados ao Municipio, porém submetidos a apreciagao da
concessionaria de energia elétrica local, que devera aprova-los quando atendidas todas as
exigéncias.

Responsabilidade Técnica: Todo material que sera apresentado devera estar em
conformidade com as atividades técnicas compativeis. Anotagdo de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) com suas taxas devidamente recolhidas
pelo interessado.

Todos os documentos serdo analisados pelo Departamento de Planejamento e Obras
devendo ser aprovados antes do inicio das intervengdes.
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Exigéncias — Contrapartida

Passeio publico: O interessado devera apresentar projeto executivo especifico para
demoli¢do e reconstrugdo do passeio publico confrontando com a Alameda Aldo Lupo, do
alinhamento da rotatéria defronte a entrada da Fabrica de Remédios do Estado de Sdo Paulo —
FURP de Américo Brasiliense até a Rua Luiza Delfina da Silva do Bairro Luis Ometto,
considerando acessibilidade e iluminagdo com lampadas de LED, com a devida
responsabilidade técnica (ART ou RRT).

Fica sob responsabilidade do interessado o fornecimento de materiais e mao-de-obra
para a demoligéo e reconstrugdo do passeio publico, acessibilidade e iluminag@o do referido
trecho, a qual esta considerada no cronograma fisico.

BENEDITO GABRIEL CINDIO
Arquiteto e Urbanista. CAU: A71679-0
Diretor de Planejamento e Obras



