PREFEITURA DO MUNICIRID DE AMERICO BRASILIENSE

LET NQ 1.008

De 10 de Qutubro de 1,994

Disple mobre parcelamento de

s0lo urbano - Loteamento &
desmembramento - no Municipio
de Américo Brasiliense e da

outras providé&ncias.

0 PREFEITQ DO MUNICIPID DFE AMERICO BRASILIENSE,
Estado de 830 Paulo, de acordo com o gue aprovou a Cimara
Municipal, em sessdc Extracrdindria de 07 de outubro do
corrente ano, sanciona & promulga a seguinte Lei:

carPlITULO I

DEFINIGUOES

S~ Artigo 1Q -~ Para efeito de aplicagio da legisla—

cdo de parcelamento do solo, para fins urbano, as seguintes
expresstes ficam definidas:

I - GLEBA -

£ a area de terra gue ainda nEo fol objeto de lo-
teamento ou desmambramento;

IT -~ DESMEMBRAMENTO

£ a subdivisdo de gleba em lotes, destinados a
edificacBes, com aproveltamento do sistema viadrio existen-
tea, desde que ndc impligque na abertura de novas vias e 1o~
gradouros publicos ou prolongamentos, modl ficagles ou am-
plia¢les dos Jji existentes;

ITT ~ ANEXACHD -

E a4 unizio de dois ou mais lotes para consti-
tuigdo de um 56;

IV - LOTEAMENTO -~

£ oa subdivisio de glebas em lotas destinados
a wmoificacdo, ocom abertura de novas vias de circulagido de
logradouros pibllicos ou prolongamentos, modificagBes ou am-
pliacBes dos ja existentes;
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Vo QUADRA -

£ & Area resultante de loteamento delimitada por
vias de circulagdo de veiculos e podendo, guando provenien-
te de l1oteamento aprovado, ter comp limites as divisas des-
s mesmo loteamento;

VI - LOTE -

£ a area resultants de loteamentbo, desmembramen-
to, com pelo menos uma divisa lindegira a via de circulagao
de veliculos;

VII ~ VIA DE CIRCULAGAD -

£ o aspaco destinado 3 circulacio de veiculos ou
pedestras declarada ou reconhecida como oficial pela Pre-
failitura.

a) VIA PERIMETRAL QU EXPRESSA -

£ a via dividada por canteiro central sem inter-
saceles aem nivel ou com um pegquens numero das mesmas, per-
mitindo a ligagdo livre, através da cildade ou no contorno
decta delimitacdo os varios anéis viarios.

b) VIA COLETORA -
£ a via dividada por um canteiro central, com
interseccdes  em nivel, destinada a atender predominanante-
mente ao trafego de passagem, ligando bairros da cidade,
o) VIA PRIMCIPAL -
£ a wvia com interseccdes em nivel destinada a

atendar tanto a0 triafego de passagem CoOmo a4 acesso a lobes
lindeiros.

d) VIA SECUNDARIA -~

E & que sarve ao trafego com origem a destino
dentro de uma mesma vizinhanga.
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VITT ~ FAIXA DE DOMINICO -

E a extensao de terra gue compde uma via, formada
paela falxa carrogavel, pelas faixas destinadas a circulagdo
de  pedestres & pelos remanescentes da area doada como via
publica.

IX ~» FaIXA CARROCAVEL -

E a faixa destinada ac trafego de velculos nas
vias publicas.

X =~ EIXO DA VIA -

£ a linha gue passa equidistantemente aos alinha-
mentos.,

XTI ~ ALTNHAMENTO -

£ a linha divisoria entre o terreno de propriada-
de particular ou piblica @ o logradouro pablico.

1T - FRENTE DE LOTE -

£ a divisa lindeira 4 via de circulagdo. Em lotes
da esquina a Trente serd considerada a menor dimensao.

XITI ~ EQUIPAMENTOS URBANOS -

830 as instalacdes de Infra-estrutura urbana,
tais como: eqguipamentos de abastecimento de 4gua, servico
de esgoto, ensrgia eletrica, coleta de dguas pluviais, rede
telefénica, transporte @ outros de interesse publico.

XVI -~ FRQUIPAMENTOS COMUNITARTIOS

Sao  as  instalagfes publicas destinadas a educa-
cdo, cultura, saude, larzer & similares.
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XV -~ AREAS INSTITUCIONAIS -

830 as areas destinadas a instalagfes dos equipa-
mentos comunitarios.

XVI ~ AREAS VERDES -

Sd0 as  Areas  livres transferidas a Prefelitura
gquando da aprovacdo dos projetos de loteamenbo e desembra-
mento & seu reglsiro.

caAaAPlTULDO I1I

DISPOSIGUES GERATIS

Artigo 2@ - 0 parcelamento do solo para fins ur-
banos caracterizado por loteamento ou desmembramento, esta
sujeito & prévia aprovagdao da prefeitura e deverd atender
aps seguintes reguisitos:

I -~ Estar a area a ser parceladsa situada exclusi-
vamente na zona urbana definida por Lei Municipal;

Paragrafo Unico -~ 0 0Orgdo de Planejamento de pos-
sa Jdos pareceres amitidos pelo 3aE, CPFL, TELESP, DER, DAEE
@ DEPARTAMENTO JURIDICO DA PMAB, deverd no prazo maximo de
30 dias pronunciar—-sze sobre a viabllidade ou ndo da 3olici-
tacdo  formulada através do  requerimento do interessado,
constando o tipo do loteamegnto a executar, acompanhado de
crogule do terrenc, escala ~ 1:10.000. A anuéncia da viabi-
lidade terada validade maxima de 90 dias, para a solicitagao
de diretrizes

Aartigo 32 - Nenhum parcelamento do solo sera per-
mitido em:

a) Terreno alagadico e sujelto a inundacles, an-
tes  de tomadas as provid8ncias para assegurar a drenagam e
escoamentos das Aguas

b) Terrenos que tenham <sicdo aterrados com mate-
rial nocive a sadde pdblica, sem que sejam previamente sa-
neados.,
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c) Terrenos ocom declividade igual ou supericr a
I0%, salvo se atendidas as exigdnclas especificas da Legis-
Lacio Municipal.

d4) Terrenocs onde as condigdes geoldgicas nio
aconselham a edificagio.

a) Areas de preservacio ecoldgica, principalmente
de mananciais, ou naguelas onde a poluicdo impeca condicBas
sanitarias suportavels, até a sua Ccorregio.

Aartige 49 - Ao longo das aguas cortentes e dor-
mentes e das faixas de dominio publico da rodovias & ferro-
vias, =sera obrigatério, & reserva de uma faixa "non aedifi-
canti” de 1% metros de cada lado, salvo outras exigéncias
de legislagdo especifica.

Artigo %2 -~ As disposicles da presente Leil, nao
se aplicam as dvises amigdveis ou judiciais, para a extin-
3o da comunhdo, desde gue tais divisdes ndo impliguem em
loteamentos ou desmembramentos.

Paragrafto Urnico -~ 0 pedido para aprovagao, sera
feito pelo interessado instruldo com o titulo de proprieda-
de, planta e memorial descritivo da divisZ3o pretendida.

caPplTuLO ITX

REQUISITOS URBANISTICOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO

Artigo 62 ~ Da Area total objeto do projeto de
loteamento, serdo destinados no minimo:

a) 20% para as vias de circulagdo de velculos;
b) 10% para as aresas verdes;
) 5% para as areas intitucionais.

Artigo 72 - A& localizacgdo da area verde sera de-
terminada pela Prefeitura.

Artigo BO - A locallzagao da area institucional,
determinada pela Prefsitura, deveri atendsr as seguintes
exigéncias:

a)Y A arsa podera ser fracionada, a critério da
Prafeltura, ne maximoe am dois perimetros, desds gque o mbdu-
lo seja superior a 10.0600 m2,

b) Estar situada em local dentre oz de mengor de-
clividade e de maior proximidade ao centro do loteamento.
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Fea

Artigo 20 - As vias do projeto de loteamento, de-
verdo articular-se com vias adjacentes oficials, sxistentes
ou aprovada, salvo guando diretrizes permitirem ou exigirem
aukras solugtes.

Paragrafo Unico -~ Caso o sistema de vias constan-—
tes do proieto de loteamento ocupar area inferior a 20% da
Area loteada, o que Taltar para completar essa porcasntagemn
devaria ser acrescida as aAreas verdes.

Artigo 10 - As caracterisitcss téonicas, declivi-
dades, dimensdes maximas 8 minimas exigidas para as vias de
circulagao, am projeto de loteamento sdc constantes do qua-
dro abalxo:

VIAS PERIMETRAL OU COLE- PRIN- SECUN- LOCAL(*)
CARACTER. EXPRESSA TORA CIPAL DARIA

LARGURA

MINIMA(FAIXA

DOMINIO) (p) 25 15 15 10
FAIXA CARRO-

CAVEL MINIMA (p) 18 10 10 &,40
PASSEIO LATE-

RAL (p) 2,5 2,5 2,5 1,80
CANTEIRD CEN-

TRAL (p) 2,0 - - -
DECLIVIDADE

MAXIMA 6% 6% 8% 8% 10%
DECLIVIDADE

MINIMA 1,0% 1,0% 1,0% 0,7% 0,7%

(*) DOBS: ENCAIXAM-SE NESTAS TAMBEM AS RUAS SEM SAIDA
(COM CULD SAC)
- (P) - Projeto Especifico

Paragrafo 18 - Nos cruzamentos das vias pablicas
08 dois alinhamentos deverdo ser concordados por um arco de
circulo de rédico minimo de 9 metros. Nos cruzamentos irregu-
lares, poderi haver alteracfes de concorddncia, a critério
do orgdo competente da Prefeltura.

Paragrafo 20 - As vias locais ndo poderdo cruzar
coma via da mesma categoria, devendo iniciar oy terminar &m
vias secundarias ou de mals largura.

paragrafo 3@ - As viasn locals sem saida serdo
permitidas desde quea providas de praca de retorno e nio
excadam a 200 metros de cumprimento



PREFETTURA DO MUNICTRIO DE AMERICQO BRASTLIFN&E
= 7 =
Pardgrafo 42 - A conformagdo & dimensdo das pra-

cas de retorno deverio permitir & inscricfo em circulo de
didmetro minimo de 20,00 metros, em rua sem salda.

Paragrafo 5@ - Fm pragas rotatérias ndo sera per-
mitido circulos cujo didmetro seja inferior a 32,00 metros.
Paragrafo 62 - A largura de uma via qgque consti-

tuir  prolongamento da outra jJa existente ou constante ds
nlano aprovado pela Prefeitura ndo poderd ter largura infe-
rior a esta.

Artigo 11 - as guadras ndo poderdo ter cumprimen-
Lo superior a 200 metros.

Artigo 12~ A area minima dos lotes serd de 250,00
M2, sendo gue os de esguina dever3o respeitar um minimo de
200,00 m2 com frente de 12,00 metros medido no prolongamern-
to dos alinhamentos. '

Paragrafto 10 ~ Em loteamentos considerados popu-
laras  ja existentes em lotes de 2%0,00 m2, poderdo ser
construidos 2 unidades geminadas & somente serdo desmembra-
dos apds a expedicido de hablte-se das construgbes.

Paragrafo 22 -~ No caso de blocos de habiltaclies
multigeminadas o bloco ndn podera ter mais de 10 unidades.
Pardgrafo 32 - A distdnecia minima entre um bloco

& oubro serd Jde 8,00 nmetros de frente pela profundidade do
terreno.

Artigo 13 - 0 desmembramento das glebas na zona
urbana com area superiocr a 10.000 m2, estd obrigado & des-
Linacd@o de areas verdes e institucionals conforme o dispos-
to nas alineas B e C do artigo 6Q, salvo quando a area for
de loteamento aprovado ocu fizer parte das guadras definidas
por arruamento oficial.

cAPITULO IV

REQUISITOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO
SE¢CAOC I
LOTEAMENTO
artigo 14 - A elaboragio do projeto de loteamento
sera precedida de Tixacdo de diretrizes, por parte da Pre-

feitura, a pedido do interessado, instruido com 0% seguin-
res Jdocumentos:

I - Reguerimento assinado pelo proprietdrio do
tarreno.  Se houver mails de um proprietario o pedido devera
ser  assinado por todos DU por procuracio com poderss espe-

ciais para tal.
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Pog o+ S
IT - Titulo de propriedade da area registrado no

Cartdério de Registro de Imdvels, expressado por cerbid3io
vintenaria.

ITT -~ Quatro vias de cdpias de levantamento pla-
nialtimetrico, da area na ascala 1:1.000 assinado pelo pro-
prietario e por profissionsal registradoe no CREA @ na Pre-
feitura, com curvas de nivel de metro em metro, observado o©
R.N. Dficial, indicando com exatiddo o= limites da area emn
relagdio  aos terrenos vizinhos, curscs d’dgua e sua denomi-
nagda, Lipos de vegetaciol existente, construgdes existen-
tes, equipamentos urbanos no local e adjacéncia, vias ofi-
ciais & situacao da area escala 1:10.000 gue permita o seu
perfeito reconhscimento e localizagio.

Artigo 1% - A Prefeitura indicara na planta
apresantada as seguintes diretrizes:

I -~ Caracteristicas, dimensionamento e tracado
hisico do sistema de vias da circulacio adequada aos planos
@ projetos viarios oo Municipio e as condicles lpcals;

II - Localizagdo aproximada das araeas verdes e
institucionals;
I77 -~ Relacdo dos equipamsntos urbanos a sarem pro-
jetados e executados pelo interessado:
IV - Faixas "non aedificanti”.

Paragrafo 12 - as diretrizes expedidas vigorario
pelo prazo maximo de & meses, contados de publicagdo do
despacho que as aprovar.

Paragrafa 20 - Dentroc do prazo de validade das
diretrizes, o proprigtario devera apraesentar o ante-projeto
do  loteamento em quabro vias, obedecendo as diretrizes pré
sstabaelacidas no artigo 5, cuja validade serd de 3 meses,
contados da publicagdo do despacho que o aprovou.

Artigo 1é& - aprovado o ante-projeto, uma das vias
serd devolvida ao reguerente para gque possa orientid-lo na
execucio do projeto definitivo & encerraréd o seguinte:

I ~ Plano geral do loteamento, na escala 1:1.000
am sete vias de cdHpiss assinadazs pelo proprietario & por
profissional habilitado & registrado na Prefeitura, conten-
o

a) curvas de nivel de metro em metro, tomando por
base o R.N. OFficial.

b)Y wvias de circulagio, guadras, lotes e dreas
vardes @ institucionais, dimensionamento & numeradas;

o) indicag3o em planta, Jda area dos lotes e das
areas verdes @ institucionais;
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d) dimensdes lineares e angulares do prejsto com
raics, cordas & arcos, ponto de tangdncia e angulos cen-
Lrais das vias;

&) indicacio dos marcos de alinhamentoc e nivela-
mento localizado noa dngulos das curvas e vias projetadas;

) indicacio das serviddes o restricBes ezpeciais
gus eventualmente gravem oz lotes ou edificacles.

IT -~ Perfis longitudinals e seccBes transversals
de tadas as vias de circulacio e areas pdblicaz, em escalas
horizontais de 1:1.000 e vertical de 1:100, &am sete vias,
em capias de originails desenhados zobre papel milimetrado.

ITI -~ Memorial descritive e justificativo, em sete
vias, contendo:

a) a descricdo suscinta do loteamento, com as ca-
racteristicas Individuals de todos o0s seus componentes,
tais como dimensdes, drea e confrontagdes, & localizagdo do
setar comercial;

b)Y az condigles urbanisticas do loteamento & as
limitacdes gque incidem sobre os lotes, além daguelas caons-
tantes das diretrizes Fixadas:

c) indicagBo das areas publicas que passario ao
dominioc do Municiplo no ato do Registro do loteamento;

d4)  a snumaeracio dos equipamentos urbanos comuni-
rarios & dos servigos publicos ou de dtilidade pdblica por-
ventura existentes no loteanento ¢ adjacéncias;

a&) a Prefeitura atenderd as restrigtes determina-
das  pelo loteador desde que ndo contrarie o CoOdigo Sanita-
rio, Decreto nQ 12.342, de 27/09/78.

Arkigo 17 - antes de findar o prazo de validade
do ante-projeto, o loteador apresentard o projeto definiti-
VO para aprovaciao provisdria , seguindo as exigéncias desta
Lei. A aprovacdo provisdria terd validade por seis meses,
contados da publicacio do despacho gque a aprovou.

Artigo 18 -~ 0 pedido de aprovacido definitva do
lotgamanto devera estar acompanhado dos seguintes projetos,
devidamente aprovados nos  orgdos municipails, estadualis e
federals competentes:

I -~ Plano geral de loteamento, de acordo com o
sxigido no artigo L&.
11 ~ Projeto completo, detalhadoe & orcamento atua-~

lizado & cronograma fisico de implantagfo dos seguintes ma-
lhor amentos:

a) apertura de vias de circulagio.

b)) rede de abasteccimento de agua, constando:

b1) interligac8o com a rede publica municipal
axistanie,

b2) perfuragioc de poco, adugio e reservagdo de &
gua .
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) raede de coleta de esgoto sanitiario, constando
interligacdo com 0s emissirios e interceptores
da rede piblica existente.

d) rade de coleta de dguas pluviais.

g) ligagBes mortas de dgua e esgoto

f) rede de energia elebrica para distribuicdo e
iluminagio pdblica.

g) hidrantes a serem instalados de acordoe com as
exigéncias do Corpo de Bombeiros.

) guiaz e sarjetas.

1) pavimentagdo asfaltica do leito carrogavel de
acordo com especificagfes fornscidas pela P.M.
ALB.

J) demarcagaun de quadras e lotes.

k) arborizagdo, segundo orientacdo municipal.

Paragrato Unico -~ 0s projetosa e orcamentos refe-
ridos no  "caput” deste artigo deverdo ser aprasentados em
cinco vias, sando uma das vias dos projetos em papel trans-—
parante.

Artigo 19 - A& aprovacio B execugdo do projeto de
loteamento, obedecera a aseguinte sistematica:

a) Atendidas todas as disposices legals o lohea-
mento serd aprovado.

b)Y A execucdo das obras citadas no Inciso 1I do
artigo 18, devera ocorrer no prazo de 24(vinte & quatro)
meses, obedecendo~se 0o respectivo Cronograma de Execucdo
apresentadoe pelo loteador, podendo ser prorrogado por mals
uma  Unica vez, pelo prazo de 12{(doze) meses, a seu pedido,
desde que ji& executados os itens a, b, ¢, @ f do artigo 18.

o) Para garantia da execucdo das obras o loteador
devera oferecer caugdo hipotecaria, cujo valor deveri ser
superior em 50%(cinguenta por cento) aos valores dos res-
pactivos orcamentos, sendo permitida a caugdc de ataé
50% (cinguenta  por  cento) do valor deo orgamento em lotes e
sO0%(cinguenta por cento) em bans particulares do loteador,
desde que situados na Comarca do Municipio de américo Bra-
silienze,

d) Uma vez concluido pelo Departamento competente
da  Prefelitura Municipal os trabalhos de vistoria e compro-
vada  as sxecuctdes das obras, serd destituida ao loteador a
cauedoe hipotecaria oferecida, sendo vedads a liberacdo par-
cial.

@)  descumprido os prazos estabelecidos no crono-
garama, sem gus o loteador tenha executado as obras, apos
estudos de viapbillidade economica & adwministrativa das mes-
mas, & vidvel, a Prefeitura Municipal resllizard, exscutan-
do posteariormente as garantias oferecidas.
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Artigo 20 - A Prefeitura s0 expedirid alvara para
construir, demcolir, reformar ou ampliar construcBes em ter-
rena de loteamento cujas obras tenham sido previaments wvis-
toriadas e aprovadas,

Artigo 21 -~ Gualquer alteragcio em plano de lotea-
mento dependerd de prévia autorizagdo e aceitagdo pela Pre-
feitura, obedecidas as disposigbes desta Lei e desde que
haja expressa anudnhcia de todos os adguirentes de lotes.

Artigo 22 - Ndo cabera a Prefeitura qualguer reg-
ponsabllidade pela diferenca de medidas dog lotes ou gua-
dras que oz interessados venham encontrar,

DESMEMBRAMENTO

Artigo 23 - A elaboragdo do projeto de desmembra-
menkto  serda precedida pela fixacdo de diretrizes por parte
da  Frefeltura a pedido do interessado gue instruira o re-
gquairimento com os documaentos exigides no artigo 14. O pro-
jeto sera submetido 3 aprovagdno da Assessoria de Planeja-
mento, obedecido o digposto no artigo 13 e instruido com os
seguintes documentos:

I - Requerimento asszinado pelo proprietario do
Ferrenc.  Se houver mais de um proprietario o pedido devera
ser assinado por todos ou por procuracio com poderes espe-
cials para tal;

T - Titulo de propriedade da area registrada no
Cartério de Registro de Imbveis expressado por cerbidio
vintenaria;

T11 -~ Quatro vias de ©dpla em escala 1:1.000 de
proljeto, assinadas pelo proprietdrioce por profissional ha-
bilitado e reglstrado na Prefeitura, contendo:

a) indicagio da situacdo da area anterior ao
desmenbramento;
b) indicagdo das vias existentes;

c) indicac3do dos lotes resultantes do des-
memnbramento e das dimensles de todas as suas linhas diviso-
rias beam como da area verds instituciconal a serem doadas;

d) guadro indicativo da area total da gleba
ou lote, da Area dos lotes resultantes das dreas verdes, e
das Areas institucionals;

@) eventuals conatructes existentes no iméd-
val;

) planta de situaclo em escala 1:10.000
gue peimite o reconhecimento & localilzacido da area, no caso
de glebas a serem deasmembradas;

g) situacdo do lote a ser desmembrado, in-
dicando  =sua  localizacdo com a distancia medida do alinha-
mento do cruzamento mals proximo:
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h) memorial descritivo da aresa total da
gleba, dos lotes, das areas verdes e institucionais,

Pardgrafao 10 - as diretrizes expedidas vigorario
pelo prazo maximo de 06 meses, contados da publicacio do
daspacho que as aprovar,

Paragrafo 28 - Aprovado o projeto de desmembra-
mento o  proprietario deverad submeté&-lo ac registro imobi-
li4drio dentre de 180 diazn, contados da aprovagdo, sendo ve-
dado o pedido de revalidac¢Bo.

Artigo 24 - 0 "comunique-~se’ expedido devera ser
atendido no prazo maximo ds 30(trinta) dias a contar da da-
ta da publicacio. Caso contrdric o projeto sera arguivado.

caPITULO A
TIPOS DE LOTEAMENTOS

Artigo 2% -~ 0s loteamentos, atendidas as demals
disposices desta Lel, poderio ser implantados segundo um
dos tipos:

I - LOTEAMENTO -~ L1
Exigénecias da infra-estruturas

a) abertura das vias de circulagdo;

b) demarcagio de quadras e lotes

¢) reade cde abastecimento de adgua, constando:

cl) interligac3o com a rede pdblica municipal;

c2) perfuracio de poco, adugdo e reservacao de
agua;

d) hidrantes;

e) rede de coleta de esgoto sanitdrio;

) ligacBes mortas de agua e esgoto;

g) rede publica de distribuicio de energia ele-
trica & iluminag8o publica;

) gulas e sarjetas;

1) rede de coleta de &guas pluvials;

3) pavimentagio asfaltica do leito das vias de
circulacio;

k) arborizagio, segundo orientacdo municipal.

I1 - LOTEAMENTO - L2 - LOTEAMENTO FECHADO

Exigéncias de infra—estruturas

Idénticas mencionadas no tipo L1
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ITT - LOTEAMENTO - L3 - INDUSTRIAL
Exigéncias de infra-estruturas

&) abertura de vias de circulagio;

L) demarcagic de quadras e lotes;

c) rade de abastecimanto de &gua;

d) rede coletora de dgua e esgoto;

e) rede de distribuigdo de energia eletrica e 1lu
minagio poblica.

Iv - LOTEAMENTO - L4 - AREA PARA RECREID

Exigéncias de infra-estruturas

Idénticas as mencionadas no tipo L1

Artigo 26 - 0 loteamento do tipo L1 sera permiti-
do em qualquer regido do perimetro urbano,

artigo 27 - 0 loteamento do fipo L2 deverd aten-
der as segulntes disposicles:

I ~ A éarea de loteamento ndo seja superior a
2O 000 m? e possa ser inscrita num clirculo com raio maxino
gde 250,00 melros;

1T - Adeguagdo do loteamento is diretrizes do sis-
tema viario:

ITL -~ 1/3%3 da drea verde exigidae poderd estar dentro
do loteamento & utilizada como 4dres de lazer, e os 2/3 res-
tarntes em area conbiguo e inbegrante do loteamento;

IV » A totalidade da area institucioconal deverd es-
tar fora do loteamento, porém contiguo ao mesmo e integran-
te da area loteada,
~ Os acessns as adificacdes do conjunto somente

feitos através de via interna ao conjunto, ve-

\
poderic  ser
550 pela via oficial de circulacdo.

dacde o0 ace

Artigo 28 - Quando da aprovagdo do loteamento fe-
chado, btipo LZ, o uso privativeo das vias de circulagdo & de
173 da area verde, ambos do dominio do Municipio, a permis-
330 de uso serd feita através de Decreto do Executivo Muni-
cipal aem Tavor do loteador.

Paragrato Unico ~ A outcrga da permissiao referida
no 'caput’ daste artigo, deverd obedecer as seguintes exi-
CBNCLAS

a) solicitacd3o a Prefeitura, através do pedido de
viabilidade para ewxecucdo desta modalidade de loteamanto;

‘\
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bY a anudnrcia da prefeitura dependerd de parecer
favoravel Jda Asseszoria de Plansjamento;

c) do prajeto de loteamento deversd constar, obri-
gatoriaments, todos o3 encargoes relativos a manutencdo e
conservagio dos bens publicos objeto da permiss3o:

d) devera acompanhar o praojeto de loteamento fe-—
chado, tipo L2, o regulamento do uso das vias de circulacgdo
e da area verdae;

e) as disposigfes das alineas anteriores deverido
sapr levadas a registro no 28 CRI e constar dos contratos de
prome=ssa  de venda ou das escrituras de compra e venda dos
lotes, a obrigacidao do adguirente para 3 manutencdo e con-
servacio das viaz de circulagdo e da area verde, além de
assinar o regulamento gue regera esse uso.

Artigo 29 - Podera o loteador fechar o perimetro
do  loteamento com muro e ou alambrado, com a altura maxims
de  1,BC metros, acompanhando o alinhamento predial fixado
pela Prafeitura, na hipotese de ndoc haver vias piblicas
oficiais em seus 1limites.

Paragrafo Unico —~ Nos cruzamentos das vias plbli-
cas, as muros de fechos construidos no alinhamento, deverio
atender as diretrizes estabelecidas pela aAssessoria de Pla-
nejamento, para garantir ampla viabilidade dos mesmos.

Artigo 30 - A extingdo do loteamento fechado, a
allteragda do seuw obletivo, o descumprimento das condictes
sstabelecidas nesta Leil, acarretard de plena revogacio da
parmizssio concedida pelo Municipio, do uso das vias de cir-
culagio e de /3 da drea verde, deixando as mesmas de seranm
privativas e revertendo ac uzo plblico, incorporando-se ao
patrimdnio municipal Lodas  as benfeltoriazs de retencido e
independentemnente de qualauer pagamento cu indenizagdo, se-
Jja a que titulo for.

Artigo 31 - A ariagdo de loteamentos tipo L3 sera
de  compeléncia exclusiva do Poder Executive Municipal, com
autorizagdo legislativa.

artigo 32 - 0s  loteamentos do tipo L4, ter3o
areas com destino exclusivo para recrelo e lazer, sando ve-
dada o uso industrial e comercial.

caPTULQO v I
DAS AREAS DE LOTEAMENTO E DO CONDOMINIO HORIZONTAL

Artigo 32X -~ Fm superficie superior a 400.000,00
mZ, serd permitido o desmembramento, de modulo de no minimo
100.000,00 mZ, para sfaeito de loteamentos de etapas.

artige 34 -~ bevera ser aprovado plano geral do
leteamanto a ser execubado em etapa, podendo a adrea rema-
nescente sofrer alteractes nas diretrizes para atender in-
taresses do Municipio.

Artigo 35 -~ @A Adrea de uso institucional, a area
velde & o arruamento serdo doadaz a0 Municipio por modulo
loteado.,
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Pardagrafo Unico -~ Se a area institucional a ser
doada nao totalizar 10.000,00 m2, o laoteador antecipard o
necessario  para completar a aArea mencionada a contar da 28
etapa a ser loteada.

Artigo 36 - A area de terra s sera considerada
desmembrada com a aprovacido definitiva do loteamento.

Artigo 37 -~ 0 Municipio n3do mais procedera a re-
valldagdo de loteamento e desmsmbramento ji aprovados.

Faragrafo Unico - 0s projetos de loteamertos e
desmembramaentos  j4 aprovados e  ainda nao reglistrados em
cartério, poderdo revalidar a autorizagido uma Unica vez,
dentro de é0(sessenta) dlas, contados da publicacdo desta
lel. Se deixar de utilizar da faculdade de revalidagdo nesa-
se  prazo serd declarada a caducidade do projeto e arquiva-
do, independentemente de notificagdo ou aviso ao proprieta-
Plo.

Artigo 38 ~ 0 condominio horizontal €& constitulido
de edificactes iscladas ou agrupadas horizontalmente, com
ro  maximo 2(dois) pavimentos(terreo + 1), ocupando um ou
mals lotes, dispondo obrigatoriamente de espacos de utili-
racdo comum.

I ~ As edificeles deverdo estar localizadas em
quadras definidas par arruamento oficial.

11 -~ No caso de blocos de construgdes agrupadas,
deverao ser obedecidas as disposi¢des do paragrafo 2Q e do
paragrafo 32 do artigo 12.

ITI -~ No caso de necessidade de abertura de via de
acesso interno ou conjunto, esta deverd ter largura minima
de 10,00 metros, com pracga de retorno cuja dimensdo permita
a inscrigao em circulo do didmetro minimo de 20,00 metros,

IV -~ Deverao ser respeitados os preceitos urbanis-
ticos relativos a indice de ocupag¢do, aproveitando o recuo
proprio de acordo com as normas construtivas vigentes.

Voo~ No caso de extingdo do condominio, gualguer
desmembramento na area em questio somente poderid ser apro-
vado desde que os lotes resultantes tenham drea minima de
280,00 m2 & frente minima de 10,00 metros.

Artigo 39 - Az chamadas Kitchinebes, ou seja re-
sidéncias unifamiliares, dispondo de: guarto-sala, cozinha
e banheiro, deverio atender as seguintes disposiqdes:

I - possulr cota-parte ideal de terreno minimo
Igual a 62.5%0 m2, p:;or unidade residencial;
IT -~ atender as restrigdes contidas no Co6digo Sa-
ritario do Estado guanto a area minima dos compartimentas:
I7TTI -~ reservar no minimo uma vaga de estacionamento

de velicula por unidade residencilal, obedecendo-se os requi .
sitoe  previstos no Codigo Sanitario, Decreto nR 12.342, de
27/09/78;
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Paragrafo 18 -~ Az unidades residenciails poderdo
ser  supaerpostas, com no maximo 2{(dois) pavimentosz{térreo +
t), com Tfrente para a via oficial, devendo cada uma ter
acesse proapric ao logradouro publico.

Paragrafo 20 - Sera permitido o agrupamento hori-
Zontal de casas superpostas, desde que a frente minima seia
de  %,00(cince) metros para cada lote resultante do agrupa-
menkto.

FPardgrafo 3Q -~ Nio serd permitido o desmembramen-
Lo am Areas inferiores a 125 m2.

caPlTULDOD vVITI

PROTECAO DE MANANCIAIS

artigo 40 -~ Na ZPM-Zona de Protecio aos Manan-
claiz nao serdo permitidos desmembramentos de lotes com
area inferior a 250,00 m2, € construgdo de prédios gemina-
dos .

Artigo 41 -~ 0 lote minimo terd 2%0,00 mebtros e
quandoe localizado em ssguina, 300,00 m2.

artigo 42 -~ 0 indice de ocupacap serd no maximo
de 0,5.

Artigo 43 - Da aresa total objeto co projeto de
loteamento de glebas localizadas na Zona de Protegdo aocs
Manancials, cerao destinados no minimo:

a) 20% para as vias de circulagio de veiculos;
b} 20% para areas verdes;
c) 10% para as arsas institucionals.

paragrafto Unico - A localizagdo das areas verdes
g institucignal devera obedscer parecer técnico do orgdo
competente da Prefelitura Municipal de américo Brasilliense.

artigo 44 -~ Esta Lel entra em vigor na data de
wmua publicagio.

artigo 45 -~ Revogam-zg as dispoesicdes em conbrd-
rig, e de modo especial az Lelis n@s 462, de 25 de Novembro
de L2982 e 72%, de 06 de Dezembro de 1.989,

<

Yy

Prafeitura do Municipio Je américo Brasilliense, aos 10 dias
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doy o més de Outubro de 1.994(hum mil novecentos & noventa e
guatra),

; DOTOLT

Prefeito Municipal

Publicada no Departamento competente da Prefeitura Munici-
nal .

JoSE aLcAd agT-JauUDT
4 abilinete

54, 55, 5&, 57,

Regizstrada as Tls. 48, 49, 50, %1, 52, .
1 atente n® 14 (ca-

58, 59, 80, &1, &2, &3 & 64 do livro o
Lo e ),



